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RADAR IMOBILIARIO

Apresentacdo da Ferramenta

Indicadores do Indicadores do

Ambiente de Ambiente Macro
Mercado (A1) Atividade Econdmica
(A4) Taxa de Ocupacado (A1) Confianga
(A4) Preco Médio/M? (A1) Inflagao
(A4) Absorgao Liquida — - (A1) Juros
(A3) Material (A2) Industria
(A3) Mao de Obra (A2) Transporte
. Indicadores do
A Irk;c_jlcid?jreédot (A2) Varejo Ambiente de
mbiente de Custos Demanda

B APEX

SOBRE A FERRAMENTA

Com o grande desafio de identificar, catalogar, organizar e
acompanhar as informacdes e os indicadores do mercado
imobiliario, a Apex desenvolveu a ferramenta visual “Radar de

Mercado”, seguindo a metodologia aplicada pela Abrainc/Fipe.

Dessa forma, a ferramenta visual permite leitura agil das
condi¢des do mercado imobiliario para auxiliar o entendimento

€ atomada de decisdes de investimentos no setor.
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RADAR IMOBILIARIO FY APEX

Ambiente

VISAO GERAL E PERSPECTIVAS
Evolugdo do Ambiente (Nota média ponderada)? AMBIENTE CONSOLIDADO TENDENCIA

DRIVERS DE CRESCIMENTO % (MIM-12)
) Ambiente de Demanda 18,38% A
5%
20% Ambiente de Custos 7.12% A
15% Ambiente de Mercado 5,47% N
10% BARREIRAS DE CRESCIMENTO % (M/M-12)
5%
0% Ambiente Macro -16,49% N
-5%
-10% TENDENCIA DO AMBIENTE
-15% ~
DESACELERAGAO N
-20%
-25%
out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25
e N\Ota Geral ~ eeeeeeees Linear (Nota Geral)
Ambiente Macro’ Ambiente de Demanda’ Ambiente de Custos' Ambiente de Mercado'

FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM OUTUBRO DE 2025.
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RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Ambiente Macro

AMBIENTE MACRO - VISAO GERAL
Evolugdo do Ambiente Macro! AMBIENTE MACRO TENDENCIA

DRIVERS DE CRESCIMENTO % (MIM-12)
ho% Atividade Econdémica 13,55% A
0% BARREIRAS DE CRESCIMENTO % (M/M-12)
20% Confianga -22,92% N
10% Juros -93,82% N
0% Inflacdo -13,62% N
-10%
30% DESACELERAGAO N
-40%
out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/2s mar/25 abr/25 mai/25 jun/2s julr2s ago/25 set/25 out/25
e N\ota Geral ~ eeeeeseee Linear (Nota Geral)
Atividade Econdémica - IBCR-ES indice de Confianga Juros Inflagdo

FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM OUTUBRO DE 2025.
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RADAR IMOBILIARIO FY APEX

Ambiente de Demanda

AMBIENTE DE DEMANDA - VISAO GERAL
Evolucdo do Ambiente de Demanda’ AMBIENTE DE DEMANDA TENDENCIA

DRIVERS DE CRESCIMENTO % (MIM-12)

Vendas no Varejo 6,84% A
45%
35% Volume de Transportes 13,89% A
25% Industria 77,37% A
15%

5% TENDENCIA DO AMBIENTE

o CRESCIMENTO MODERADO 2

-15%
-25%
-35%

-45%
out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25

NotaGeral ~ eeeeeenes Linear (Nota Geral)

Volume de Vendas no Varejo Ampliado Volume de Transportes

Producéo Industrial
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FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM OUTUBRO DE 2025.
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RADAR IMOBILIARIO FY APEX

Ambiente de Custos

AMBIENTE DE CUSTOS - VISAO GERAL
Evolugdo do Ambiente de Custos' AMBIENTE DE CUSTOS TENDENCIA

DRIVERS DE CRESCIMENTO % (MIM-12)

Material 2,64% A
15%

10% Mé&o de Obra 11,82% A
5%

0% TENDENCIA DO AMBIENTE

-5%

CRESCIMENTO MODERADO A

-10%
-15%

-20%
-25%
-30%
-35%
out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25
e N\Ota Geral ~ eeeeeeees Linear (Nota Geral)
Material Méo de Obra

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-26 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM OUTUBRO DE 2025.
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RADAR IMOBILIARIO

Ambiente de Mercado

Evolugdo do Ambiente de Mercado’
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e N\Ota Geral ~ eeeeeeees Linear (Nota Geral)
. 2 = e
Prego Médio (m?) Taxa de Ocupagéo Absorgao Liquida
00 [o]

- 90 90
00
90 80 P maa 80
80 70 70
70 60 60
60 50 50
?: 40 40
[o] 10 [0]

R S I S S

SV £V v ) v M 0% SV ) T v % Y e > > 5l o © o © o © o 0 W o Vo) Nl © {0 © 0 o © 0 )
UL LA LG LG L G L O LG LR L L L SN G SN, S N S g G R L S R S N R N
o < & N & > < A < ) o o & ¢ ¢ @ ® & $ Vv S £ S & ¢ & @ & & S v £ O

FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM OUTUBRO DE 2025.
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DRIVERS DE CRESCIMENTO
Absorgéo Liquida
BARREIRAS DE CRESCIMENTO
Taxa de Ocupagéo

Prego Médio/m?

B APEX

AMBIENTE DE MERCADO - VISAO GERAL
AMBIENTE DE MERCADO TENDENCIA

% (M/M-12)
39,15%

% (M/IM-12)
-4,72%

-3,99%

A

N
N

TENDENCIA DO AMBIENTE

DESACELERAGAO




RADAR IMOBILIARIO FY APEX

Resumo

Atualizado em: Fevereiro de 2026 “DRIVERS” DE CRESCIMENTO

Indicadores do Indicadores do

Ambiente de Ambiente Macro

Mercado (A1) Atividade Econémica ATIVIDADE ECONN6M|CA

(A4) Taxa de Ocupacgao (A1) Confianca O aumento do nivel de atividade da economia brasileira condiciona
positivamente os investimentos e o consumo, com efeitos positivos
sobre a ambiente macro e, portanto, sobre o comportamento do mercado
imobiliario.

(A4) Preco Médio/M?* (A1) Inflagao

VAREJO
O aumento do consumo varejista condiciona um aumento da demanda

@ M-12 por condominios logisticos com diferentes objetivos.

(A4) Absorgao Liquida — F— (A1) Juros oM

TRANSPORTE
O crescimento no volume de servicos no transporte condiciona a
demanda por condominios logisticos estruturados para suportar

(A3) Material (A2) IndUistria operagdes cada vez mais complexas e de maior intensidade.

PREGO MEDIO/M?

~ O nivel elevado de pregos condiciona a demanda por novos investimentos
(A3) Mao de Obra (A2) Transporte

ndicadoresd _ Indicadores do em condominios logisticos de alto padrdo e valoriza os ativos ja
S o (A2) Varejo Ambiente de istent
Ambiente de Custos Demanda existentes.
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RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Resumo

Atualizado em: Fevereiro de 2026 BARREIRAS DE CRESCIMENTO

Indicadores do
Ambiente Macro

Indicadores do
Ambiente de

Mercado ivi Ami ~

(A1) Atividade Econdmica F’RODUQAO INDUSTRIAL
(A4) Taxa de Ocupagéo (A1) Confianca A produc3o industrial no Espirito Santo esta bem abaixo de sua maxima
historica, condicionando a uma diminuigéo de toda potencial demanda

por novos galpdes que teria caso estivesse em maiores produgdes no

(Ad) Prego Médio/M? (A1) Inflagao Estado.
JUROS

Com a taxa de juros em patamares elevados, condiciona o mercado

@ M-12 imobiliario a uma ‘retragdo”. Com objetivo de conter a inflagdo dos

(Ad) Absorggo Liquida 3B * (A1) Juros oM precos, 0 aumento do juros influéncia nas condi¢des de financiamento,

na atratividade do investimento em imoveis, no indicador de atividade

econdmica e também nas concessdes de crédito imobiliario.

(A3) Material (A2) Industria

(A3) Mao de Obra (A2) Transporte
Indicadores do
Ambiente de
Demanda

Indicadores do (A2) Varejo
Ambiente de Custos
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RADAR MERCADO LOGISTICO

Condominios Logisticos - Brasil

B APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA

ABL OCUPADA X ABL DISPONIVEL (MIL)

4 6 37.64 567 54 .485
.643 6 2

4 26.541 27 28.55 9.176 30.370 31.497 31.785 32.3 32,998 33.732 156 38 5 321 36.91

6.541 .603 .557 29. 2 32 732 34.156 34.7 35.6! 36 38 39 40.4

23.872 24.138 24.642 25.522 25.95

4.408 4.426 4253 3761 3.845 3.862 3287 3.441 3.493 3100 3.197 3.828 3.747 3.291 3.457 3.725 3.674 3.525 3274 3.348 3.095 3.275 3.230 3.197

o o P & P o & P & o o Py P o o & P & & P o P P Py

1T20 2T20 3T20  4T20 T21 2721 3T21 4721 1T22 2722 3T22 4722 1T23 2723 3T23 4T23 1T24 2T24  3T24  4T24 1T25 2725 3T25  4T25

@=@u= \Bl Ocupada =@ ABL Disponivel

TAXA DE VACANCIA

15,59% 15,49%
14,72%

12,84% 12,90% 12,70%

10,64% 10,75% 10,69% 10,75% 10 39%

5
9,26% 9,22% 9,83% 9,56%

9,07% 9,29% 9,00%

8,27% 8,31%
" 7,60% 7:83% 7,56% ;309
—C— o)

1T20 2720 3720 4T20 121 2721 3721 4721 122 2T22 3722 4T22 1723 2723 3723 4723 1T24  2T24  3T24  4T24 1725 2T25 3725 4725

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.’

DOCUMENTO CONFIDENCIAL l REPRODUGAO PROIBIDA

O numero total de ABL cresceu cerca de 8,49% do
4° trimestre de 2024 para o 4° trimestre de 2025.
Saltando de aproximadamente 40,26 milhdes de m?
para aproximadamente 43,68 milhdes. Enquanto o
ABL disponivel eraem torno de 3,35 milhdes de m2 e
atualmente o ABL disponivel esta em 3,19 milhdes

dem2.

Desde o 1° trimestre de 2020, a ABL Ocupada ja
acumula alta de 69,6%, enquanto a ABL Disponivel

acumulaqueda de -27,5%.

ATaxa de Vacancia caiu de 8,31% no 4° trimestre de
2024 para 7,32% no 4° trimestre de 2025,
aproximadamente1p.p..

Desde o 1° trimestre de 2020, a Taxa de Vacéancia ja
acumula quedade 8,27 p.p., cerca de -53%.




RADAR MERCADO LOGISTICO Py APEX

Condominios Logisticos - Brasil

ANALISE DA CONCORRENCIA

ABSORGAO BRUTA X ABSORCAO LIQUIDA (MIL M2)

W Absorgao Bruta W Absorgao Liquida 1.677 1634 1540 1.649
esh : 1423 1476 1501 + Pode-se observar um crescimento constante
131 1.207 : 195 1201 1246 131 1288 1.295

o 1.084 1063 os2 [, "1 126 1152 © 1054 1122 o do mercado, ndo tendo absorgdo liquida

853 79 16 1 26 ] )

86 40 63 33 negativa no Brasil de forma geral.
19 94
54 04 87 27 81
33 24
66 88

+ O Preco Medio de Locagdo por M2 aumentou
1T20 2720 3T20 4720 1m21 2121 3T21 4721 1722 2722 3722 4722 1723 2723 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24 1T25 2725 3725 4T25 10’52% do 4° trimestre de 2024 para o0 4°

trimestre de 2025.

PREGO MEDIO PEDIDO DE LOCAGAO POR M2

» Desde 0 1° trimestre de 2020, o Preco Médio de

Prego Minimo e Preco Médio e Pre¢o Maximo 120,00 120,00 120,00 120,00
Locagdo por M2 acumula alta de
aproximadamente 53,75%.
65,00
60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,
e
45,00 45,00 45,00 4500 45,00
38,00 43,00 43,V
- 2138 22,95 2346 2276 23,30 24,36 2434 2452 2511 2557 2617 2696 2738 28,26

18,38 18,47 18,17 18,02 18,01 18,17 1852 19,21 19,72 20,19

1T20 2T20 3T20  4T20 1T21 27121 3721 4T21 1T22 2722 3T22 4722 123 2723 3T23 4T23 1T24 2T24  3T24  4T24 1725 2T25  3T25  4T25

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL { REPRODU(;AO PROIBIDA
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RADAR MERCADO LOGISTICO

Condominios Logisticos - Grande Vitoria, ES

VISAO GERAL

B APEX

v"Serra:Pelada - Alto/Jatibocas
i ¥Afonso
“Claudio
Garrafdo
. Piracema w! S 3

.nFazenda-
v GOandu,

.. Venda'Nova -
{ do Imigrante

Alto.Caxixe, -

Urania

_ Castelinho
«.:.Matilde

Jequitiba

Sagrada

MUNICIPIO @Cariacica @ Guarapari @ Serra ®Viana @®Vila Velha

Timbui

Santa Maria
de Jetiba

Calogi e

Santa Leopoldina ) 1
Serra

Barra do;Mangarai

0

-

Califérnia ! m

Cariacica” _, £
L
:.\;:d,l‘ Vitoria
5 WVitoria®
Domingos ¥ SVilayelha
Martins ‘e .
Marechal AN N
Floriano

Todos os

Santos SRy
Barro Branco, o

Praia Grande

Refugio
de Vida
Silvestre
de Santa
Cruz

39
Empreendimentos!

1.839.241m?
ABL Total Entregue

92.759 m?
ABL Disponivel

356.412m?2
ABL em Construgéo

5,04 %
Taxa de Vacancia

34.389 m?
Absorcéo Bruta (4T25)

20.230 m?
Absorcéo Liquida (4T25)

26,00124,16122,67
Max. | Med. | Min.
Preco por m2 pedido Disponivel

(RS/m?2)

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL l

REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO LOGISTICO Py APEX

Condominios Logisticos - Grande Vitoria, ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

ABL TOTAL X ABL DISPONIVEL PARA LOCAGAO (MIL)

2.075 2.075
1719 1775 1838 1838 1871 307/._. » O numero total de ABL cresceu cerca de 12,3% YoY
1553 1569 1.594 1636 © _ P o o _ _
15 1206 132 1448 ° ® (do 4° trimestre de 2024 para o 4° trimestre de
961 1041 1097 ¢ )
759 764 776 808 O . o 2025).
88 66 34 17 6 20 47 74 61 39 97 84 165 g6 89 124 10 M3 90 61 85 79 13 93 + A taxa de vacéncia dos municipios da Serra, Viana,
—p ° ° - ° ° DU T T e o L=—=C © o PN — s Lo—0 o ) . ~
@ e ¢ - — i Cariacica, Vila Velha e Guarapari séo
1T20 2720 3T20 4T20 1T21 2721 3721 4T21 1T22 2722 3722 4722 1723 2723 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24 1725 2725 3T25 .
. respectivamente: 2,97%;1,73%; 16,30%; 0%; 0%.
@=@u= \Bl TOtal e=m@e= ABL Disponivel
COMPOSICAO POR MUNICIPIO OCUPACAO POR SEGMENTO
i . , . % 1,9% = Comércio & Varejo
Empreendimentos ABL Total ABL Disponivel (Mil m2) 2,7% |
939.949 54.875 m | ogistica &
20 Transporte
4 = Industria
9 435.362 30.349
270.209
6 4 193.721 = TI&Telecom
7.535
] [ ] mm |
] o Servigos
serra Viana Cariacica VilaVelha Serra Viana Cariacica  VilaVelha Cariacica  Serra Viana  VilaVelha

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL l REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO LOGISTICO

Condominios Logisticos - Grande Vitoria, ES

B APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA

ABSORGAO BRUTA X ABSORCAO LIQUIDA (MIL M2)

PRINCIPAIS LOCACOES (MIL M2)

W Absor¢doBruta  m Absorg&o Liquida

2.0 m CLGV - Centro

T bﬂ::w CGrande A Absorcdo Liquida totalizou 198 mil M2 em 2025,
126 » Condominio Vivarella queda de, aproximadamente, 21,1% frente aos 251
. tog mil M2 registrados em 2024.
“5 a9 42 . 42 35 59 nm Desde o 4° trimestre de 2020, a Absorg&o Liquida
- u h = Centro Logistico acumula 1,1 milhdo de M2,
4T24 125 2T25 3T25 4T25 Cariacica (CLC)
A Absorgéo Bruta totalizou 284 mil M2 em 2025,
queda de, aproximadamente, 9,3% frente aos 313
ATIVIDADE CONSTRUTIVA X NOVO ESTOQUE (MIL M2) ATIVOSEM CONSTRUQ,&O (MIL M2) mil M2 registrados em 2024.
m Atividade Construtiva B Novo Estoque 14,0 10,0 = Log Private Mestre Desde o 4° trimestre de 2020, a Absorgao Bruta
356 Avero acumula 1,47 milhdo de Me.
206 332 " Corl\dominio Logistico .
279 280 Areia Branca Em 2025, foram entregues 230 mil M2 de Novo
I m » LOG Cariacica estoque, alta de 18% frente aos 195 mil M2
I I 160 registrados em 2024.
= Raizz Capital Viana
” 36 Desde o 4° trimestre de 2020, foi entregue,
- - Condominio Logistico aproximadamente, 1,16 milhdo de M2 de Novo
4T24 1725 2T25 3725 4T25 CLCR Estoque.

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL l

REPRODUGAO PROIBIDA
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Radar Mercado
Logistico
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RADAR MERCADO LOGISTICO

Condominios Logisticos - Grande Vitoria, ES

VISAO GERAL

Ti

Alto!Galo

Sao Miguel

Galo

Califérnia™ »

MUNICIPIO ®@Cariacica @Serra ®Viana @ Vila Velha

SantaLeopoldina \

'w .

i v St .
¢ 1) e
L R i CEE )
Crubixa ‘_JMangaraj'
- \ S
Mangata! -4 8
aira>do M e

rol >

Holandas Regénc'r:a

R L \\'Sabdo
Meia-Légua "

a5 L) Duas Bocas &

Azeredo

S QUEIMADO

Cariacica "

itoria

A

REGIAU UE
LARANJEIRAS

>
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COSTABELA

23
Empreendimentos

1.014.265 m?
ABL Total Entregue

73.759 m2
ABL Disponivel

316.832m?2
ABL em Construgéo

7,.27%
Taxa de Vacancia

28.789m?
Absorgéao Bruta

14.630 m?
Absorgao Liquida

26,00124,32124,00
Max. | Med. | Min.
Preco por m2 pedido Disponivel (R$/m2)

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO LOGISTICO

Condominios Logisticos - Grande Vitoria, ES

B APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA

ABL TOTAL X ABL DISPONIVEL PARA LOCAGAO (MIL)

1.014 1.014 o _
« A taxa de vacancia subiu 1,58 p.p. YoY (do 4°

trimestre de 2024 para o 4° trimestre de 2025).

905 905 917 946

842
786
599 646 646 662 652¥_Z2f___o-—-"""' o

g 444 500 500 . .

358 40
245 245 251 256 SV
0 16 7 16 36 29 97 51 65 56 65 104 97 10 gp 51 53 65 88 74 .

gb% 27 100 ° 2 7 -~ e o———0————————— C=———0=—0—20

1T20 2720 3T20 4T20 1721 2T21  3T21  4T21 1722 2722 3T22 4T22 1723 2T23 3723 4T23 1724 2T24 3724 4T24 1725

O numero total de ABL cresceu cercade 12,04%
YoY. (do 4° trimestre de 2024 para o 4°

2T25 3T25 4T25

, trimestre de 2025).
e=@== ABL TOtal e=@==ABL Disponivel
COMPOSICAO POR MUNICIPIO OCUPACAO POR SEGMENTO
Empreendimentos ABL Total ABL Disponivel 3.0% %% 0 2% ® Logistica &
451.413 37% 7 e Transporte
12 ' 414.362 43.875 = Comercio & Varejo
m |ndustria
7 .
22.349 m Servigcos
3 TI& Telecom
- 1 86.953 61.537 7.535 Real Estat
m Real Estate
— B == l o
' - . Saude
Serra Viana  Cariacica VilaVelha Serra Viana  VilaVelha Cariacica Cariacica  Serra Viana  VilaVelha

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL l REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO LOGISTICO Py APEX

Condominios Logisticos - Grande Vitoria, ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

ABSORGCAO BRUTA X ABSORCAO LIQUIDA (MIL M2) PRINCIPAIS LOCACOES (MIL M2)
= AbsoreaoBruta W Absorezo tquida a CLGV - Centro + A Absorgao Liquida totalizou 87 mil M2 em 2025,
\L/‘i’t%‘rsi;ico Crande queda de, aproximadamente, -64% frente aos

240 mil M2 registrados em 2024.

. - T
= Condominio Vivarelia Desde o 4° trimestre de 2020, a Absorcéo Liquida

51
41 42 40 45
34 29
17 15
10

Log acumula mais de 705,7 mil M2.
aT2h 17125 2125 3125 4125 » A Absorgao Bruta totalizou 162 mil M2 em 2025,
queda de, aproximadamente, -41,7% frente aos
ATIVIDADE CONSTRUTIVA X NOVO ESTOQUE (MIL M2) ATIVOSEM CONSTRUCAO (MIL M2) 278 mil M2 registrados em 2024.
B Atividade Construtiva @ Novo Estoque W Log Private Mestre » Desde o 4° trimestre de 2020, a Absorgao Bruta
Al
317 e acumula mais de 930,4 mil M2.
303 . -
= Condominio Logistico
Areia Branca + Em 2025, foram entregues 109 mil M2 de Novo
197 185 5 « LOG Cariacica estoque, queda de -44,1% frente aos 195 mil M2
registrados em 2024.
68 Raizz Capital Viana
29 + Desde o 4° trimestre de 2020, foi entregue,
12
0 0 CLGV - Centro aproximadamente, 755 mil M2 de Novo Estoque.
4724 1T25 2125 3725 4T25 Logistico Grande
Vitoria

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL l REPRODUGAO PROIBIDA
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RADAR MERCADO LOGISTICO

Condominios Logisticos - Grande Vitoria, ES

VISAO GERAL

5

MUNICIPIO @ Cariacica @ Guarapari @Serra @ Vila Velha

% Venda'Nova_
i do Imigrante
0 do
O X -~
Alto.Caxixe,

Urdnia

_ Castelinho
& « :iMatilde
Sa6 José de S5 Ibitiruf
Fruteiras ) S

Refagio

Domingos
Martins

Marechal

Floriano

-~Viana

Todos os
Santos

Sagrada
Familia

Varzea Novay

Empreendimentos

. S_efra Pg!ada Alto. Jatibocas ) Sants Maris YimBui :T”\:';;i;
PR S ceyetiba S5k s PraialGrande de Sants 541.562m?
i YAfonso Calogi > ) e ABL Total Entregue
=Claudio
¢ v ; b_‘_ Santa Leopoldina
s equitiba ‘ b Yaalh
S - Barta doMangarai 8.000 m2
Garrafao e ABL Disponivel
Califérnia 2
: 39.580m
ABL em Construgéo
1,48 %

Taxa de Vacancia

3.600 m2
Absorcao Bruta

3.600 m2
Absorgao Liquida

22,67122,67122,67
Max. | Med. | Min.
Preco por m2 pedido Disponivel (R$/m2)

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL l

REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO LOGISTICO

Condominios Logisticos - Grande Vitoria, ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

B APEX

ABLTOTAL X ABL DISPONIVEL PARA LOCAGCAO (MIL)

542 542

43 450 450 450 450 450 450 450 450 450 450
336 g e e e e 0™
255 255 255 275 297 3277

179 184 184 210 _
- e -

0 0 0 0 0 0

0 9 4 o 30 28 27 18 18 10 o 0 2 2 o 12 8

® O ¢

P o P o o Py & o
\ 4 @ @ @ > g N v

1T20 2720 3720 4720 1721 2T21 3T21 4T21 1722 2722 3722 4T22 1723 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24 1725 2T25 3T25 4T25
—@—ABL Total ==@=ABL Disponivel

COMPOSICAO POR MUNICIPIO

« A taxa de vacéncia subiu 0,94 p.p. YoY (do &4°
trimestre de 2024 para o 4° trimestre de 2025).

« O numero total de ABL cresceu cerca de 20,3%

YoY (do 4° trimestre de 2024 para o 4° trimestre
de 2025).

OCUPAGCAO POR SEGMENTO

Empreendimentos ABL Total ABL Disponivel
407.101 8.000

3
1 1
83.323
B ==

Serra VilaVelha Cariacica Serra Cariacica VilaVelha

0 0

Serra Vila Velha Cariacica

= Comercio & Varejo
m [ndustria

m Logistica &
Transporte

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL l REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO LOGISTICO Py APEX

Condominios Logisticos - Grande Vitoria, ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

ABSORGCAO BRUTA X ABSORCAO LIQUIDA (MIL M2) PRINCIPAIS LOCACOES (MIL M2)
B Absorgéo Bruta M Absorcéo Liquida
» A Absorgdo Liquida totalizou 86 mil M2 em 2025,
4

84 80 aumento de, aproximadamente, 450% frente aos

16 mil M2 registrados em 2024.

= Tims
0 0o o 2 2 4 4 + Desde o0 4° trimestre de 2020, a Absorcao Liquida
-2 acumula mais de 350 mil M2,
4T24 1T25 2T25 3125 4T25

+ A Absorgéo Bruta totalizou 90 mil M2 em 2025,
aumento de, aproximadamente, 197% frente aos

ATIVIDADE CONSTRUTIVA X NOVO ESTOQUE (MIL M2) ATIVOSEM CONSTRUCAO (MIL M2) 30 mil M2 registrados em 2024.
m Atividade Construtiva ~ mNovo Estoque » Desde o 4° trimestre de 2020, a Absorgdo Bruta

acumula mais de 403 mil M2.
121
= Condominio » Em 2025, foram entregues 91,5 mil M2 de Novo
88 92 Logistico CLCR q
70 Estoque. Em 2024 ndo houve acrescimo de Novo
m Complexo Serra Log Estoque.
30 40
+ Desde o 4° trimestre de 2020, foi entregue,
0 0 0 0 aproximadamente, 358mil M2 de Novo Estoque.
4T24 1T25 2725 3T25 4T25

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O 4° TRIMESTRE DE 2025, OBTIDO POR MEIO DA PLATAFORMA BUILDING CRE TOOL.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL l REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO LOGISTICO Py APEX

Condominios Logisticos

TABELA DE CLASSIFICAGAO
TABELA DE PONTUAGAO
AAA 4.0

Pé direito minimo (m) 12 1 10 8 <8 AA 3,5
. A 3.0

Piso (T/m2) 7 6 5 4 <4 B 20

Docas / Area (m?2) 500 750 1.000 2.000 »2.000 c 10

MEDIA MiNIMA

Eficiéncia (Area fabril/ Area locavel total) 90% 85% 80% 70% <70%

Distancia entre pilares (m) 25 22,5 20 15 <15

Sprinklers (/] (] € [ ] (x ]

Tipo de galpao (condominio) (/] [ x] 5] [} (5]

P4tio de manobras (/] [x] (%] (] (x )

Vagas de espera (/] [ x] (%] [ x] €%

Certificagdo de sustentabilidade (/] &3 [ x] [ ] (]

NOTAS 5 4 3 2 1

Tabelas utilizadas para classificar os Galpdes/ Condominios Logisticos mapeados.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL l REPRODUGAO PROIBIDA
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