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RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Apresentacao da Ferramenta

SOBRE A FERRAMENTA
Indicadores do Indicadores do
Ambiente de Demanda Ambiente Macro
- N Com o grande desafio de identificar, catalogar, organizar e
(AM) Atividade Econdmica
(OM) Massa Salarial (AM) Confianga acompanhar as informagdes e os indicadores do mercado
imobiliario, a Apex desenvolveu a ferramenta visual “Radar de
_ _ Mercado’, seguindo a metodologia aplicada pela Abrainc/Fipe.
(DM) Emprego ' ' (AM) Inflaggo
O grande volume de informagdes em meio a um cenario
econdmico conturbado produz uma serie de incertezas que
(DM) Atratividade do Investimento - - (AM) Juros podem afetar negativamente a tomada de decisdo dos
agentes econdmicos interessados.

Dessa forma, a ferramenta visual permite leitura agil das
(CI) Texa de Juros das Operagdes de Credito (AS) Mao de Obra condicées do mercado imobiliario para auxiliar o entendimento

e atomada de decisdes de investimentos no setor.

(Cl) Saldo SBPE . (AS) Material
(Cl) Prazo Médio das Operacdes de Credito (Cl) Atratividade do Financiamento
Indicadores do
Ambiente de Crédito Indicadores do
Imobiliario Ambiente de Custos

FONTE: TECNOLOGIA PROPRIETARIA DA APEX

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA



RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Ambiente

VISAO GERAL E PERSPECTIVAS
Anadlise de tendéncia do Ambiente (Nota média ponderada)’ BRI EeEeLRELE

DRIVERS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
Ambientes de Demanda 1,56% A
30,0%
BARREIRAS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
20.0% Ambiente Macro -12,97% N
10,0% Ambiente de Custos -28,09% N
Ambiente de Crédito -40,52% N
0,0%
-10,0% o
= TENDENCIA DO AMBIENTE
.......... —— DESACELERAGAO N

-20,0%

-30,0%

ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25
o N\Ota Geral = secsesees Linear (Nota Geral)
Ambiente Macro!’ Ambiente de Custos' Ambiente de Crédito Imobiliario’ Ambiente de Demanda’

FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM AGOSTO DE 2025.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR IMOBILIARIO

Ambiente Macro

J APEX

AMBIENTE MACRO - VISAO GERAL
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FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.

DADOS ATUALIZADOS EM AGOSTO DE 2025.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUQAO PROIBIDA

AMBIENTE MACRO

DRIVERS DE CRESCIMENTO % (M/M-12)
Atividade Econdémica 20,92%

BARREIRAS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)

Confianga -18,75% N
Inflagdo -11,03% N
Juros -92,04% N
TENDENCIA DO AMBIENTE
DESACELERACAO N




RADAR IMOBILIARIO

Ambiente de Custos

J APEX

AMBIENTE DE CUSTOS - VISAO GERAL

AMBIENTE DE CUSTOS TENDENCIA

BARREIRAS DE CRESCIMENTO

%(MIM-12)

Analise de tendéncia do Ambiente de Custos
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FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM AGOSTO DE 2025.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODU(;AO PROIBIDA

Material -3,25% N
M&o de Obra -62,03% N
TENDENCIA DO AMBIENTE
MANUTENCAO




RADAR IMOBILIARIO

Ambiente de Credito Imobiliario

J APEX

AMBIENTE DE CREDITO IMOBILIARIO - VISAO GERAL

Analise de tendéncia do Ambiente de Crédito Imobiliario’
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FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM AGOSTO DE 2025.

REPRODUQAO PROIBIDA

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

AMBIENTE DE CREDITO IMOBILIARIO TENDENCIA

DRIVERS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
Prazo Médio das Operagdes de Credito 32,37% A
Saldo SBPE 0,79%

BARREIRAS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)

Atratividade do Financiamento 5,45% N

Taxa de Juros das Operagdes de Credito

TENDENCIA DO AMBIENTE

DESACELERACAO N

-76,04% N




RADAR IMOBILIARIO PY APEX
Ambiente de Demanda

AMBIENTE DE DEMANDA - VISAO GERAL

FONTE: '0S GRAFICOS SAO FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM AGOSTO DE 2025.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODU(;AO PROIBIDA

Analise de tendéncia do Ambiente de Demanda’ AMBIENTE DE DEMANDA TENDENCIA
DRIVERS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
Emprego 10,83% A
60,0%
Massa Salarial 9,53% A
40,0%
20.0% BARREIRAS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
............. Atratividade do Investimento -62,36% N
00% e
-20,0%
TENDENCIA DO AMBIENTE
-40,0%
MANUTENCAO
-60,0%
-80,0%
-100,0%
ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25
—— Demanda 00 eeesesees Linear (Demanda)
Emprego Massa Salarial Atratividade do Investimento
100 e e s p——ETTTTTT— 100
00 errrr————————————— o
80 80 128
70 70 80
60 60 70
50 50 60
40 40 50
30 30 ;8
20 20 20
10 10 o e,
0 - (0]
W W W W © © © ) © © © © W W W W © N} © 0 © © N N} e W ' \a e el ° o ° ° )2l o el
p cﬁ’ﬂ £ O&f‘v (\o*ﬂ 0@4/,@ @Q@ KQ/AW @(0\’1/ rbo«"lz <\@\{‘L @‘ﬂ Q\W ,b(‘ﬁ){L ®Q°/ p Q}ﬂ/ ,fu JL 0@@9 @Qﬂ « efu &(DJL ,ﬁ <\(z>\rL Q(\,W Q\‘L ®QOW ,DQO/(L %Q,“W Oo&ﬂx Qo*n b&, @(\ﬂ/ @’} @’Dl\ﬂ/ @0«’) &fb\ﬂ \\3‘:} @,q p Qoﬂ




RADAR IMOBILIARIO

Resumo

Indicadores do (AM) Atividade Econdémica

Ambiente de Demanda

Indicadores do

(DM) Massa Salarial (AM) Confianca Ambiente Macro

(DM) Emprego (AM) Inflacdo

(DM) Atratividade do Investimento (AM) Juros

&M

(Cl) Taxa de Juros das Operacdes de Crédito (AS) Mé&o de Obra

(Cl) Saldo SBPE (AS) Material

Indicadores do
Ambiente de Crédito
Imobiliario

(Cl) Prazo Médio das Operacdes de Crédito (Cl) Atratividade do Financiamento

Indicadores do
Ambiente de Custos

@ M-12

DADOS ATUALIZADOS EM AGOSTO DE 2025.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL

J APEX

“DRIVERS” DE CRESCIMENTO

ATIVIDADE ECONOMICA:

O aumento do nivel de atividade da economia brasileira
condiciona positivamente os investimentos e o consumo, com
efeitos positivos sobre a ambiente macro e, portanto, sobre o
comportamento do mercado imobiliario.

EMPREGO:

A elevagdo do nivel de emprego formal contribui para maior
estabilidade econbémica e confianca das familias, criando
condi¢des favoraveis para a tomada de crédito e aquisi¢cédo de
imoveis. Esse movimento amplia a base de potenciais
compradores e sustenta o crescimento do mercado imobiliario.

MASSA SALARIAL:

O aumento da massa salarial real eleva a capacidade de consumo
das familias, fortalecendo a demanda por bens duraveis e
imoveis. Com maior poder aquisitivo, cresce a disposi¢cdo para
investimentos de longo prazo, impulsionando langamentos e
valorizacéo no setor imobiliario.

PRAZO MEDIO DAS OPERACOES DE CREDITO:

A ampliacéo do prazo medio das operagdes de credito melhora as
condi¢gdes de financiamento, reduzindo o valor das parcelas e
aumentando a acessibilidade para aquisicdo de imoveis. Esse
cenario estimula a demanda e sustenta o ritmo de langamentos
no setor.

REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR IMOBILIARIO

Resumo

Indicadores do (AM) Atividade Econdémica

Ambiente de Demanda

Indicadores do

(DM) Massa Salarial (AM) Confianca Ambiente Macro

(DM) Emprego (AM) Inflacdo

(DM) Atratividade do Investimento (AM) Juros

&M

(Cl) Taxa de Juros das Operacdes de Crédito (AS) Mé&o de Obra

(Cl) Saldo SBPE (AS) Material

Indicadores do
Ambiente de Crédito
Imobiliario

(Cl) Prazo Médio das Operacdes de Crédito (Cl) Atratividade do Financiamento

Indicadores do

@ M-12

Ambiente de Custos

DADOS ATUALIZADOS EM AGOSTO DE 2025.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL

J APEX

BARREIRAS DE CRESCIMENTO

JUROS:

Com a taxa de juros em patamares elevados, condiciona o
mercado imobiliario a uma “retragdo”. Com objetivo de conter a
inflacdo dos precos, o aumento do juros influéncia nas condi¢des
de financiamento, na atratividade do investimento em imoveis, no
indicador de atividade econémica e também nas concessdes de
credito imobiliario.

ATRATIVIDADE DO INVESTIMENTO:

A atratividade do investimento imobiliario esta diretamente ligada
a taxa de juros, por se tratar de um spreadentre o dividend yield
da locacéo residencial e a taxa de juros. Com a taxa de juros
elevada, posicionar o investimento atrelado a Taxa Selic torna-se
mais atrativo do que investir na compra para locagdo de um
imovel residencial.

TAXA DE JUROS DAS OPERACOES DE CREDITO:

A Taxa de Juros das Operacdes de Credito e o percentual cobrado
sobre os emprestimos, refletindo o custo do credito e
influenciando o financiamento de consumidores e empresas.

MAO DE OBRA:

O aumento do custo e a escassez de méo de obra qualificada
elevam os custos dos projetos, pressionam margens e reduzem a
viabilidade de novos langamentos, atuando como barreira ao
crescimento do mercado imobiliario.

REPRODUQAO PROIBIDA




2° Trimestre, 2025. L d APEX

Mercado Residencial:
Brasil

Pesquisa CBIC



RADAR IMOBILIARIO

Empreendimentos Residenciais - Pesquisa CBIC

VISAO GERAL
UNIDADES LANCADAS 2T24 X 2T25
100.116
121.974
109.181
98.774 101.421 10016 105854
92.325 85.680 83663 93.228 93.319
80.518 74 419 79.172 : 78.915  79.511 74,589
63.201 60.599 63.637 93.319
43.081
35.793 I
1T20 2720 3720 4T20 1T21 2721 3721 4T21 1T22 2722 3722 4722 123 2723 3723 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24 1T25 2T25 2724 1-6,79% 2725
UNIDADES LANCADAS POR REGIAO 2T24 X 2T25
75.000 m2T24 m2T25 ~
m Norte mNordeste Centro-Oeste mSudeste mSul « g
65.000 E @
[Te)
55.000
45.000 °
S s 3
35.000 T s @
& . 2 g
25.000 © 3 = g e
8 © 3
15.000 "
—— [
5.000 J J J J J J J J J J Norte Nordeste Centro-Oeste Sudeste Sul
(5.000) 1720 2720 3720 4720 1721 2721 3T21 4721 1722 2722 3722 4722 1723 2723 3T23 4723 1T24 2T24 3T24 4T24 1725 2725 114,7% 1-40,2% 1-27.5% 1 8.74% 1-10,0%

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O MES DE JUNHO/25, OBTIDO POR MEIO DA BASE DE DADOS FORNECIDA PELA CBIC.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL I REPRODUQAO PROIBIDA



RADAR IMOBILIARIO

Empreendimentos Residenciais - Pesquisa CBIC

VISAO GERAL
UNIDADES VENDIDAS 2T24 X 2T25
100,513 108.541 107.797 104.007 102.896
85211 85.362 86.694 86655 88.541 102.896
24,459 81.265 76.885 . 81.482 79913 81184 76214 79167 100.313
| 1 I I I I I I I I I I I I I I I
2724 2725
1T20 2720 3720 4T20 1T21 2721 3721 4721 1T22 2722 3722 4722 123 2723 3723 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24 1T25 2T25
12,6%
UNIDADES VENDIDAS POR REGIAO 2T24 X 2T25
W2T24 m2T25
75.000 o
m Norte mNordeste Centro-Oeste mSudeste mSul _ b4
65.000 ¥ 4
o
[Te}
55.000
45.000
[ee] o 3
35.000 I 8 8 <
} = = o
e} e} N N
25.000 T o _
3 8 3§
15.000 g 2 ™~
< 1 ol 1 1 1 101N 1N ] 10T Yt i —_ e
Norte Nordeste Centro-Oeste Sudeste Sul
(5.000) 1T20 2T20 3T20 4720 1T21 2721 3T21 4T21 1T22 2722 3722 4T22 1T23 2723 3723 4T23 1T24 2724 3724 4724 1T25 2T25
1713,1% 1-4,3% 1-25,0% 1710,7% 1-2,5%

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O MES DE JUNHO/25, OBTIDO POR MEIO DA BASE DE DADOS FORNECIDA PELA CBIC.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL I REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR IMOBILIARIO

Empreendimentos Residenciais - Pesquisa CBIC

VISAO GERAL

OFERTA FINAL DISPONIVEL 2T24 X 2T25

317138 309.773 308.979 313.577 30466

302.356

313.048 313512 306222 317997 303694 302356 297866 310331 300279 290,086

290.086

260.732 261933 272132 285604

255.90% 245285 239.390

2724 2725
1T20 2720 3720 4T20 1T21 2721 3T21 4721 1T22 2722 3722 4T22 1723 2723 3723 4T23 124 2724 3724 4724 1T25 2725 1-4.1%
-41%
180.000 m Norte mNordeste Centro-Oeste mSudeste mSul W2T24 mW2T25
160.000
140.000
g R
120.000 N0
oo
LR
100.000 R
0 P
80.000 & R O oW
o ; [(e) N = ~
[Te}
60.000 - » o L =
i 3 & &
40.000 = 2
— [
20.000
Norte Nordeste Centro-Oeste Sudeste Sul
- _ o, _ o, _ o, _ o, _ o,
1T20 2T20 3720 4720 1T21 2721 3T21 4721 1T22 2722 3722 4722 1T23 2723 3723 4723 1T24 2724 3724 4724 1T25 2T25 L-4.4% 1-11,9% 1-2,9% 1-0.9% 1-3.8%

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O MES DE JUNHO/25, OBTIDO POR MEIO DA BASE DE DADOS FORNECIDA PELA CBIC.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL I

REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR IMOBILIARIO

Empreendimentos Residenciais - Pesquisa CBIC

VISAO GERAL
VGV TRANSACIONADO (BILHOES RS) 2T24 X 2T25
66
57 59 ol °3
49 52 51
40 40 38 42 40 41 b4
33 31 54 31
28 5
16 16 I I I I -
1720 2720 3T20  4T20 1721 2T21  3T21  4T21 1722 2722  3T22  4T22  1T23 2723 3T23  4T23 1724 2T24  3T24  4T24 1725 2725 2124 2725
110,5%
ESCOAMENTO DA OFERTA (MESES)' 2T24 X 2T25
13,5 13,4 10,0
18 9 2 m2 1.8 1.7 .7 1,2 ns 106
10,4 10,0 104 103 : 10,0
9,4 9,3 9,2
I I I | |
1T20  2T20  3T20  4T20 1721 2T21  3T21  4T21 1722 2T22  3T22  4T22 1723 2T23  3T23  4T23 1724  2T24  3T24  4T24  1T25 2725 2124 2725
1-18%

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O MES DE JULHO/25, OBTIDO POR MEIO DA BASE DE DADOS FORNECIDA PELA CBIC.
'NUMERO DE MESES PARA O ESCOAMENTO DA OFERTA, CONSIDERANDO A MEDIA DE VENDAS DOS ULTIMOS 12 MESES, SE NAO HOUVER NOVOS LANGCAMENTOS.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL I REPRODUQAO PROIBIDA




3° Trimestre, 2025. 4 APEX

Mercado Residencial:
Espirito Santo



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

VISAO GERAL

84
Empreendimentos’

5.029
NUmero de unidades

-3
STUBARAO

m..@

Q\') . . ”: 1.009 (20,06%)
- \ B Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario

-
!
-

RS 7,05 Bilhoes
VGV Total (Estimado)

RS 1,65 Bilhoes
VGV Disponivel (em estoque)

o0 4 S s 0 -PRAQ\""(CANTO 3,10%
Rede Construbom - @ ., ¢ SANTA < IVV Médio
Jjravinho ‘Mdteridl de’ 1
PORTODE : g .
SANTANA :
S Aol Lt p =\ A ,Q 3,« ‘ 36.746 1 17.890 | 9.233

Max. | Med. | Min.
Preco Por m2 Disponivel (R$/m?2)

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3725.' EMPREENDIMENTOS COM UNIDADES DISPONIVEIS PARA VENDA. EMPREENDIMENTO SEM ESTOQUE PRIMARIO NAO SAO CONTABILIZADOS.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

VISAO GERAL

Baiale VIt

@ Morro,do Moreno 85

L Convento mPe@ @ @QQQ

’, AR COSTA

Empreendimentos’

GLORIA gt
9.070

NUmero de unidades
'fRMIN \k DD IBES

V|Ia Ve@ (
@ .. ] IT,(}PQ‘, |lha dos P:r-nlnf; 1.440 (15,88%)

Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario

L | Wl S R$ 7,60 Bilhdes
STEUQ/oRANCO el doCic(W) VGV Total (Estimado)

._ NO! i%\cr:to Franqu nlw@

i

RS 2,28 Bilhdo
VGV Disponivel (em estoque)

3,28%
IVV Médio

Sito praguaia @) 3 37.692 1 16.547 1 6.017
LY Max. | Meéd. | Min.
Preco Por m2 Disponivel (R$/m?2)

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3725.' EMPREENDIMENTOS COM UNIDADES DISPONIVEIS PARA VENDA. EMPREENDIMENTO SEM ESTOQUE PRIMARIO NAO SAO CONTABILIZADOS.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




3° Trimestre, 2025. 4 APEX

Mercado Residencial:
Vitoria - ES



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

VISAO GERAL

84
Empreendimentos’

5.029
NUmero de unidades

-3
STUBARAO

m..@

Q\') . . ”: 1.009 (20,06%)
- \ B Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario

-
!
-

RS 7,05 Bilhoes
VGV Total (Estimado)

RS 1,65 Bilhoes
VGV Disponivel (em estoque)

3,10%

PRAQ\'“ '(CANTO
IVV Médio

Rede Construbom - @ s [ SANTA
Jjravinho Material de 1

PORTO'DE
SANTANA v

ew ylig ST Al /’l‘c- / 36.746 1 17.890 | 9.233
) MW Sam's ClubiVitoi¥a g Max. | Méd. | Min.
/ Preco Por m2 Disponivel (R$/m?2)

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3725.' EMPREENDIMENTOS COM UNIDADES DISPONIVEIS PARA VENDA. EMPREENDIMENTO SEM ESTOQUE PRIMARIO NAO SAO CONTABILIZADOS.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA
COMPORTAMENTO DO ESTOQUE"
1Quarto 2 Quartos . 3 Quartos I 4+ Quartos Total
97 1.004 1.009 + O estoque total encerrou o 3T25 com 1.009
864 853 unidades, acima do trimestre anterior (853) e

tambem superior ao mesmo periodo do ano
passado (864). A maior parte do volume esta
concentrada em imoveis de 2 quartos, com
cerca de 36,5%, e imoveis de trés quartos,

342 e 385 - 393 333 368 335
245 oo 207 com aproximadamente 33,2%.
125 152 159 151 149 155 138 161 145
+ Por padrdo, 45% das unidades sdo do

| — 4o - P — segmento médio, seguido por alto (19%) e
compacto (18%). Produtos de luxo e super
luxo somam cerca de 16% das unidades,

ESTOQUE' POR TIPOLOGIA ESTOQUE' POR PADRAO enguanto o padrédo standard tem participacéo
(TRIMESTRE ATUAL) (TRIMESTRE ATUAL) marginal.
455
145 161
1Q
2Q 191 186
= 3Q 10
m 4Q - 53
368 14
/ -
Médio Alto Compacto Luxo Super Luxo Standard

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3T25. (1) QUANTIDADE DE UNIDADES EM ESTOQUE PRIMARIO

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA
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Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA
VENDAS ULTIMOS 12M

1Quarto 2 Quartos . 3 Quartos . 4+ Quartos — Total
549 + As vendas trimestrais oscilaram ao longo do
337 periodo, com 3T25 registrando 277 unidades,
46 2n abaixo do pico recente de 337 unidades no
o 2T25 e também inferior ao 3T24 (349). O

177
157 155 menor volume ocorreu no 1725, com 177
128 13 95 L unidades.
62 54 49 70 66 60 7
29 30 39 27 .

[ L B - e « No acumulado de 12 meses, 1 quarto lidera
; com 530 unidades vendidas, seguido por 2
3724 4T24 125 2725 3725 i quartos (410) e 3 quartos (372). A tipologia de

4 quartos teve apenas 74 vendas, apesar de
representar uma parcela significativa do VGV

VENDAS POR TIPOLOGIA (12M)? VENDAS POR PADRAO (12M)' total.

+ Por padréo, as vendas foram concentradas
em segmentos médio (620 unidades) e
compacto (424), que juntos representam
mais de 70% do total. Padrdes alto somaram

620
424
530 1Q 206 unidades, enquanto luxo e super luxo
°q tiveram participagdo marginal (65 e 23
206 unidades, respectivamente).
= 3Q
1 [E— —_—

Médio Compacto Alto Luxo Standard Super Luxo

410

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3T25. (1) TOTAL DE UNIDADES VENDIDAS NOS ULTIMOS 12 MESES
DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

J APEX

VGV TRANSACIONADO 12M (milhdes)

1Quarto 2 Quartos 3 Quartos . 4+ Quartos — TOotal

551

397
359

187 164
12 142 17
S | - -
I

3T24 4T24 1T25 2725 3725

VGV POR TIPOLOGIA 12M (milhdes)! VGV TRANSACIONADO POR PADRAO 12M (milhdes)'

525,3
327,3
376,9
328,2
1Q
2Q 181,1
1321
= 3Q
38418 - 40 - 28!6
]
Médio Alto Compacto Luxo Super Luxo Standard

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3T25. (1) TOTAL DE UNIDADES VENDIDAS NOS ULTIMOS 12 MESES

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA

O VGV transacionado no 3T25 foi de RS 164
milhdes, bem abaixo do 3T24, que registrou
RS 359 milhdes, uma queda de 54%. O
trimestre anterior, 2T25, havia atingido o pico
de RS 551 milhdes, mostrando forte oscilagao
ao longo do periodo.

Por tipologia, o VGV é distribuido de forma
equilibrada: 1 quarto soma RS 538 milhdes, 3
quartos RS 385 milhdes, 2 quartos RS 327
milndes e 4 quartos RS 324 milhdes, sem
concentrac&o extrema entre 0s grupos.

No acumulado dos ultimos 12 meses, o VGV
total foi proximo de RS 1,58 bilhdo. A maior
parte esta concentrada nos padrbes medio
(RS 525 milhdes), alto (RS 377 milhdes) e
compacto (RS 338 milhdes). Luxo e super luxo
juntos somam RS 313 milhdes, enquanto o
padrdo standard representa apenas RS 28
milhoes.




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

J APEX

LANCAMENTOS ULTIMOS 12M

1Quarto 2 Quartos 3 Quartos . 4+ Quartos — TOotal
353
231
210
186
136 156
120
88 80 101
40 7 50
38
[ —-— T —

4T24 1T25 2725

433

231

129

3725

73

LANCAMENTOS POR TIPOLOGIA (12M)1 LANGAMENTOS POR PADRAO (12M)!

550
473
1Q 301
574

2Q
= 3Q
m 4Q 48

[ ]

434 Médio Compacto Alto Luxo

20

Standard

21

Super Luxo

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3T25. (1) TOTAL DE UNIDADES LANGADAS NOS ULTIMOS 12 MESES
DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA

Os langamentos tiveram forte variagdo ao
longo do periodo: 3T24 registrou 231 unidades,
subindo para 353 no 4T24, depois caindo para
210 no 1725 e 186 no 2T25. No 3T25 houve
retomada expressiva, com 433 unidades,
quase cinco vezes acima do trimestre
anterior.

No acumulado dos ultimos 12 meses, foram
lancadas cerca de 1.413 unidades, com maior
volume em imoveis de 1quarto (574 unidades),
seguido por 3 quartos (343) e 2 quartos (434).
A tipologia de 4 quartos teve participagdo
menor, com 62 unidades.

Por padrdo, os langcamentos foram
concentrados nos segmentos médio (550) e
compacto (473 unidades) e, que juntos
representam mais de 70% do total. O padr&o
alto somou 301 unidades, enquanto luxo,
super luxo e standard tiveram baixa
participacdo, com 48, 21 e 20 unidades,
respectivamente.
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Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

VISAO GERAL

85
Empreendimentos’

9.070
; A5 2 NUmero de unidades
’fRMIN \_ DO IBES

V|Ia Ve@ :
@ <) .T,.’p"‘ a dos Pacotes 1.440 (15,88%)

Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario

RS 7,60 Bilhdes
VGV Total (Estimado)

RS 2,28 Bilhdo
VGV Disponivel (em estoque)

3,28%
IVV Médio

Sito praguaia @) 3 37.692 1 16.547 1 6.017
LY Max. | Meéd. | Min.
Preco Por m2 Disponivel (R$/m?2)

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3725.' EMPREENDIMENTOS COM UNIDADES DISPONIVEIS PARA VENDA. EMPREENDIMENTO SEM ESTOQUE PRIMARIO NAO SAO CONTABILIZADOS.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODU(;AO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA
COMPORTAMENTO DO ESTOQUE 12M?
1Quart 2 Quart FSQ t - 4+ Quart Total
1_6:er o il o o o + O estoque total caiu de 1.664 unidades no
1.680 1.513 1440 3T24 para 1.440 no 3T25 (-13,5% A/A) e

também recuou frente ao 2T25 (-4,8%), apos
o picodo 4T24 (1.876).

545 563 R + No 3T25, o mix por tipologia esta distribuido

735 784
620 634 626 621
. em 2 quartos 38,6%, 3 quartos 37,2%, 4
135 . 174 199 247 . 186 169 233 129 239 quartos 15,2% e 1 quarto 9,0%; 2 e 3 quartos
somam 75,8% do estoque.

‘ 3T24 4T24 1T25 2725 3T25 . ..
* Por padrao no 3T25, Médio 35,6% e Standard
. 22,4% (58,0% juntos); Super Luxo 14,3% e
ESTOQUE' POR TIPOLOGIA ESTOQUE' POR PADRAO Luxo 10,8% (25,1% juntos); Compacto 9,9%,
(TRIMESTRE ATUAL) (TRIMESTRE ATUAL) Alto 5,6% e Econdmico 1,4%.
512

129

1Q 323
2Q
536 = 3Q 156 143
= 4Q 80
[ ] -
I
Médio Standard Super Luxo Luxo Compacto Alto Econémico

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3T25. (1) QUANTIDADE DE UNIDADES EM ESTOQUE PRIMARIO
DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

VENDAS ULTIMOS 12M

1Quarto 2 Quartos 3 Quartos . 4+ Quartos — TOotal
575 566 + As vendas em 12 meses mostram queda: o
— 488 o1 total passou de 575 no 3T24 para 443 no 3T25
(-23% A/A) e também recuou frente ao 2725
345 328 (-13,8%). A série oscilou, com pico no 1T25

229 (566).

443

308

198 203

36 . 104 . 10 o 78 7 o 70 « Por tipologia em 12 meses: 2 quartos 53,6%
-_ _ - N (1.413), 3 quartos 26,0% (685), 1 quarto 14,8%

— (391) e 4 quartos 5,6% (147); Juntas, as

3724 4T24 1725 2725 ) 3725 unidades de 2 e 3 quartos tem 79,6% do
total das vendas.

VENDAS POR TIPOLOGIA (12M) VENDAS POR PADRAO (12M)' + Por padrdo em 12 meses: Unidades standard
possuem 37,9% (988) e unidades Médio
padrdo 34,8% das vendas (908) — totalizando
147 988 juntos 72,7% das vendas realizadas nos

391 908 Ultimos 12 meses; Compacto 10,2% (265),
Econdmico 7,4% (193), Alto 6,5% (170), Luxo
1Q 2,1% (54) e Super Luxo 1,1% (28).

2Q
= 3Q

265
193 170
" H m m - 28

Standard Médio Compacto Econdmico Alto Luxo Super Luxo

1.413

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3T25. (1) TOTAL DE UNIDADES VENDIDAS NOS ULTIMOS 12 MESES
DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA
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Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

J APEX

VGV TRANSACIONADO 12M (milhdes)

1Quarto 2 Quartos 3 Quartos

443 W

. 4+ Quartos

448

— TOotal

449

443

204
163 164

15
56 57 77
19

3T24 4T24

1T25

173

202
135

47 - 65

2725

236

24

122
- 62

3725

VGV POR TIPOLOGIA 12M (milhdes)!

VGV TRANSACIONADO POR PADRAO 12M (milhdes)'

222,0

= 3Q
m 4Q

804,0

892,7

Médio

493,9

Standard

273,9

217,6

Alto

Super Luxo

165,8

I —

Compacto

Luxo

Econdémico

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3T25. (1) TOTAL DE UNIDADES VENDIDAS NOS ULTIMOS 12 MESES
DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA

« VGV transacionado ficou estavel ao longo do
ano: o 3T25 marcou RS 443 mi, praticamente
igual ao 3T24 (RS 443 mi) e dentro de uma
faixa estreita entre RS 414-449 mi no periodo.
Ou seja, pouca variagao no volume total.

+ Por tipologia, o mercado é concentrado em 2
e 3 quartos: 2 quartos = 54% do VGV (= RS
864 mi) e 3 quartos = 27% (= RS 433 mi). 1
quarto responde por 14% (= RS 222 mi) e 4
quartos por 5% (= RS 78 mi). Na pratica, 2Q +
3Q somam ~81% do valor transacionado.

+ Por padrdo, o VGV é puxado pelas unidades
de Médio Padrdo (41%, =~ RS 893 mi) e
Standard (23%, = RS 494 mi) — 64% juntos.
Os segmentos de maior valor (Alto + Luxo +
Super Luxo) reunem ~27% do total (* RS 589
mi). Compacto tem 8%, enquanto Econémico
ficaem 3%.




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

LANCAMENTOS ULTIMOS 12M

1Quarto 2 Quartos 702 . 3 Quartos . 4+ Quartos — Total
585 + Os langamentos no acumulado de 12 meses
perderam for¢a ao longo do periodo: o total
caiu de 585 no 3T24 para 370 no 3T25 (-
368 347 70 36,8% A/A), apos o pico de 702 no 4T24;
312 — contra o 2T25 (347) houve leve alta (+6,6%
230 252 267 T/T).
153 164
79 56 19 71 97 81 . . .
41 - i 49 3 ) 43 1 » No recorte de 12 meses por tipologia, o mix
_ I e— [ B— ficou concentrado em dois quartos 44,6%
‘ 3724 4724 1m25 2125 3725 (1.059) e trés quartos 28,0% (665); quatro
quartos 18,1% (429) e um quarto 9,3% (220)
. completam o total (2.373).
LANCAMENTOS POR TIPOLOGIA (12M)1 LANCAMENTOS POR PADRAO (12M)1

+ No recorte de 12 meses por padrdo, Médio
49,9% (1.185) e Standard 33,2% (787)
somam 83,1% dos lancamentos; os demais

220 498 ficaram em Compacto 6,7% (160), Alto 6,5%
287 (155), Luxo 2,3% (55) e Super Luxo 1,3% (31).
1Q
665 2Q
= 3Q
160 156
m 4Q 55 31
7 1 —

1.059 Médio Standard Compacto Alto Luxo Super Luxo

1.183

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 3T25. (1) TOTAL DE UNIDADES LANGADAS NOS ULTIMOS 12 MESES
DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais

TABELA DE CLASSIFICAGAO DOS PADROES

TABELA DE CLASSIFICACAO

Compacto Studio - Loft - Tquarto
Econdmico Teto Minha Casa Minha Vida
Standart De Teto MCMV ate R$700.000
Médio De R$700.001 até R$1.250.000
Alto De R$1.250.001 até R$2.000.000
Luxo De R$S2.000.001 até R$4.000.000
Super Luxo Acima de R$4.000.001

Tabela utilizada para classificar os empreendimentos residenciais mapeados.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL | REPRODUQAO PROIBIDA
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