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RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Apresentacao da Ferramenta

SOBRE A FERRAMENTA
Indicadores do Indicadores do
Ambiente de Demanda Ambiente Macro
B o Com o grande desafio de identificar, catalogar, organizar e
(AM) Atividade Econdmica
(DM) Massa Salarial (AM) Confianga acompanhar as informagdes e os indicadores do mercado
imobiliario, a Apex desenvolveu a ferramenta visual “Radar de
_ _ Mercado’, seguindo a metodologia aplicada pela Abrainc/Fipe.
(DM) Emprego ' ¢ (AM) Inflaggo
O grande volume de informagdes em meio a um cenario
econdmico conturbado produz uma serie de incertezas que
(DM) Atratividade do Investimento (AM) Juras podem afetar negativamente a tomada de decisédo dos
agentes econdmicos interessados.

Dessa forma, a ferramenta visual permite leitura agil das
(CI) Taxa de Juros das Operagdes de Crédilo (AS) Mao de Obra condi¢des do mercado imobiliario para auxiliar o entendimento

€ atomada de decisdes de investimentos no setor.

(Cl) Saldo SBPE ' ' (AS) Material
(Cl) Prazo Médio das Operagdes de Crédito (Cl) Atratividade do Financiamento
Indicadores do
Ambiente de Credito Indicadores do
Imobiliario Ambiente de Custos

FONTE: TECNOLOGIA PROPRIETARIA DA APEX
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RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Ambiente

VISAO GERAL E PERSPECTIVAS
Andlise de tendéncia do Ambiente (Nota média ponderada)’
AMBIENTE CONSOLIDADO

DRIVERS DE CRESCIMENTO % (M/M-12)
100%
80% Ambiente de Custos 8,40% N
60% BARREIRAS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
O,
0% Ambiente Macro -11,30%
20%
0% Ambientes de Demanda -2,12% A
§ eemmee—
o et e Ambiente de Credito -61,71% A
-40%
-60% =
TENDENCIA DO AMBIENTE
-80%
100% MANUTENGAO
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 O mercado imobiliario do Espl'rito Santo projeta estabilidade para os
proximos dois trimestres. O credito segue em melhora com a queda gradual
dos juros — Selic de 14,75% rumo a 12,50% ao final de 2026 —, e a demanda
o N\Ota Geral = = eeseseese Linear (Nota Geral) ) o o ) )
cresce com a maior atratividade do imovel: langamentos nacionais +8% e
vendas +5% em Jan-Set/25. Em contrapartida, os custos de construgdo
) o o estdo pressionados pelo cenario geopolitico e a inflagdo acima da meta
Ambiente Macro! Ambiente de Custos’ Ambiente de Crédito Imobiliario’ Ambiente de Demanda’ o . ) _
100% 100% (IPCA 2026E: 4,31%) limita uma aceleracdo mais expressiva.
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% 20% e
0% 0%
-20% -20%
-40% -40%
-60% -60%
-80% -80%
-100% -100% -100% -100%
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FONTE: '0S GRAFICOS SAQ FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM NOVEMBRO DE 2025.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR IMOBILIARIO Py APEX
Ambiente Macro

AMBIENTE MACRO - VISAO GERAL

Analise de tendéncia do Ambiente Macro!

nov/24 dez/24 jan/25

mar/25 abr/25

e A\MMDiente Macro

mai/25 jun/25 jul/25

......... Linear (Ambiente Macro)

out/25

Atividade Econémica - IBCR-ES

50

Juros

50

Inflagéo

100
920

50

indice de Confianga

AMBIENTE MACRO

DRIVERS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
Atividade Econdmica 20,37%
100%
80% BARREIRAS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
60% Confianga -19,87%
40% Inflag&o -8,77%
20%
Juros -94,59% A
0% --------------------------------

e e T e
-40% TENDENCIA DO AMBIENTE
0% MANUTENGAO
-80%
100% O Ambiente Macro do Espirito Santo projeta estabilidade. A atividade

econdmica regional (IBCR-ES +20,37%) e o mercado de trabalho em
recorde historico (desemprego de 5,1%, menor desde 2012) sustentam o
ambiente. A queda dos juros € o principal vetor de melhora no médio prazo.
A inflagdo ainda acima da meta e a incerteza geopolitica global limitam

avangos mais expressivos da confianga do setor.

FONTE: '0S GRAFICOS SAQ FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM NOVEMBRO DE 2025.
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RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Ambiente de Custos

AMBIENTE DE CUSTOS - VISAO GERAL

Analise de tendéncia do Ambiente de Custos AMBIENTE DE CUSTOS TENDENCIA
DRIVERS DE CRESCIMENTO % (M/M-12)
Material 7,05% N
100%
80% Méo de Obra 9,66%
60%
40% TENDENCIA DO AMBIENTE
20% -
DESACELERAGAO N
0%
-20% O ambiente de Custos do Espirito Santo projeta desaceleragcdo no curto
40% prazo. O principal vetor e o risco geopolitico: conflitos no Oriente Médio
-60% pressionam o petroleo, encarecendo materiais como PVC, resinas e tintas
-80% — estimativa de +40pb no IPCA segundo o BTG. A produg&o de insumos da
-100% construgao ja recuou -0,9% em jan-nov/25 (CBIC). A press&o sobre a méo
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 de obra se mantém com o mercado de trabalho aquecido.
— \Mbiente de CUStOS ~ eeesseees Linear (Ambiente de Custos)
Material Mao de Obra
100 100
90 90
80 80
70 70
60 60
50 50
40 40
30 30
20 20
10 10
nov-24  dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25

FONTE: '0S GRAFICOS SAQ FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM NOVEMBRO DE 2025.
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RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Ambiente de Credito Imobiliario

AMBIENTE DE CREDITO IMOBILIARIO - VISAO GERAL

Analise de tendéncia do Ambiente de Crédito Imobiliario’ AMBIENTE DE CREDITO IMOBILIARIO TENDENCIA
DRIVERS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
1005 Prazo Médio das Operagdes de Crédito 33,47%
80% BARREIRAS DE CRESCIMENTO % (M/M-12)
60% Atratividade do Financiamento -19,46% A
40% Saldo SBPE -2,56% N
20%
0%t Taxa de Juros das Operagdes de Credito -75,79% A
- LT LT TR
D0% e
LT TENDENCIA Do AMBIENTE
-60% CRESCIMENTO A
-80%
100% O Credito Imobiliario projeta crescimento. A melhora nas condi¢bes de
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/2s julr2s ago/25 set/25 out/25 nov/25 financiamento deve impulsionar concessdes a RS 375 bi no total (+16%) e
RS 180 bi via SBPE (+15%) em 2026. A inadimpléncia em minimo historico
(0,9%) reforca a solidez do ambiente. O ponto de ateng&o é a base de
e Crédito Imobiliario  eeeeeeens Linear (Crédito Imobiliario) poupanga — captacgéo liquida de -R$ 63 bi em 2025 —, que segue
Atratividade do Financiamento Taxa de Juros das Operagdes de Prazo Médio das Operagdes de Saldo SBPE estruturalmente pressionada no longo prazo.
Crédito Crédito
100 100 100
90 % T ——g 2 2 2 s s 2 3
80 80
70 70
60 60
50 50
40 40
30 30
20 20
10 10
© (o]
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FONTE: '0S GRAFICOS SAQ FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM NOVEMBRO DE 2025.
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RADAR IMOBILIARIO

Ambiente de Demanda

3 APEX

AMBIENTE DE DEMANDA - VISAO GERAL

Analise de tendéncia do Ambiente de Demanda’ AMBIENTE DE DEMANDA TENDENCIA
DRIVERS DE CRESCIMENTO %(M/M-12)
Emprego 13,44%
100% Pres ’
80% BARREIRAS DE CRESCIMENTO % (M/M-12)
60% Massa Salarial -10,83%
40% Atratividade do Investimento -44,37% A
B R s ae e P TRTTN
O e
-20% TENDENCIA DO AMBIENTE
-40% CRESCIEMNTO rd
-60% A Demanda do Espirito Santo projeta crescimento. Com a queda dos juros,
~80% o imovel residencial ganha competitividade frente a renda fixa, atraindo
-100% ) ) mais investidores. O mercado de trabalho robusto, com 102,9 milhdes de
nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25
ocupados e renda real de RS 3.574 (+5%), sustenta a demanda das familias.
O movimento ja se reflete nos dados de langamentos e vendas no mercado
e Demanda 0000 eessssses Linear (Demanda) nacional.
Emprego Massa Salarial Atratividade do Investimento
100 100 100
90 rrT————t M 90 90
80 80 80
70 70 70
60 60 60
50 50 50
40 40 40
30 30 30
20 20 20 =
10 10 S TS e
0 - (0]
> W © © ) o o © © ) ) o " S © ) © o © o ) ) 0 o) Ve Ve ° ° ©» N ° ©» Nl ° » » Nl
« 045» O&'L @(\f‘v « Q;\f‘v @@K’{L IZ}"& @%\/’L é\ﬂ/ \SW &?ﬂ 4},@ 5 S\,‘L < 0“/@ (\O;L g ’Zyﬂ @Q“L @X{L o @*{} @Q& (\@\,“L éﬁ/ \&W (b(gfb %é\ﬂ S \;\’L P ofb (\Ofb 6&,’} @\ﬂ @A‘L o [Z§,'L /ﬁg @@\ﬂ/ \0(\?]/ Q\{L ,DQOQ/ %Q;L 0\5&9 Q@W

FONTE: '0S GRAFICOS SAQ FEITOS A PARTIR DE UMA COMPARAGAO HISTORICA, SEMPRE RELACIONANDO A VARIAGAO DO MES ATUAL COM 12 MESES ATRAS.
DADOS ATUALIZADOS EM NOVEMBRO DE 2025.
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RADAR IMOBILIARIO

Resumo

3 APEX

Indicadores do

Ambiente de Demanda ]
(DM) Massa Salanal

(DM) Emprego

(DM) Atratividade do Investimento

(Cl) Taxa de Juros das Operactes de Crédito

(Cl) Saldo SBPE

Ambiente de Crédito
Imobiliario

Indicadores do (Cl) Prazo Médio das Operagdes de Crédito

(AM) Atividade Econdmica

(AM) Confianca

(AS) Material

(CI) Atratividade do Financiamento

(AS) Mao de Obra

“DRIVERS” DE CRESCIMENTO

Indi_cadores do ATIVIDADE ECONOMICA:
Ambiente Macro

O aumento do nivel de atividade da economia brasileira
condiciona positivamente os investimentos e o consumo, com
efeitos positivos sobre a ambiente macro e, portanto, sobre o
comportamento do mercado imobiliario.

EMPREGO:

A elevagdo do nivel de emprego formal contribui para maior
estabilidade econbmica e confianca das familias, criando
condi¢des favoraveis para a tomada de crédito e aquisicédo de
imoveis. Esse movimento amplia a base de potenciais
o -2 compradores e sustenta o crescimento do mercado imobiliario.
o MATERIAL E MAO DE OBRA:

A melhora dos indicadores sinaliza menor presséo de custos na
construgao, favorecendo a viabilidade dos projetos. Com custos
mais comportados, ha suporte as margens e melhores condicées
para novos langcamentos, com menor necessidade de repasse ao
preco final e contribuindo para um ambiente mais favoravel ao
mercado imobiliario.

PRAZO MEDIO DAS OPERAGOES DE CREDITO:

A ampliacéo do prazo medio das operagdes de credito melhora as
condigbes de financiamento, reduzindo o valor das parcelas e
aumentando a acessibilidade para aquisicdo de imoveis. Esse

Indicadores do cenario estimula a demanda e sustenta o ritmo de langamentos
Ambiente de Custos no setor.

DADOS ATUALIZADOS EM NOVEMBRO DE 2025.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL
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RADAR IMOBILIARIO

Resumo

3 APEX

Indicadores do

Ambiente de Demanda ]
(DM) Massa Salanal

(DM) Emprego

(DM) Atratividade do Investimento

(Cl) Taxa de Juros das Operactes de Crédito

(Cl) Saldo SBPE

Ambiente de Crédito
Imobiliario

Indicadores do (Cl) Prazo Médio das Operagdes de Crédito

(AM) Atividade Econdmica

(AM) Confianca

(AS) Material

(CI) Atratividade do Financiamento

(AS) Mao de Obra

BARREIRAS DE CRESCIMENTO

Indicadores do JUROS:
Ambiente Macro Com a taxa de juros em patamares elevados, condiciona o

mercado imobiliario a uma “retragdo”. Com objetivo de conter a
inflacdo dos pregos, o aumento do juros influéncia nas condi¢des
de financiamento, na atratividade do investimento em imoveis, no
indicador de atividade econémica e também nas concessdes de
credito imobiliario.

ATRATIVIDADE DO INVESTIMENTO:

A atratividade do investimento imobiliario esta diretamente ligada
a taxa de juros, por se tratar de um spreadentre o dividend yield
da locacéo residencial e a taxa de juros. Com a taxa de juros
elevada, posicionar o investimento atrelado a Taxa Selic torna-se
.M mais atrativo do que investir na compra para locacdo de um
imovel residencial.

e M-12

TAXA DE JUROS DAS OPERACOES DE CREDITO:

A Taxa de Juros das Operacdes de Credito e o percentual cobrado
sobre os emprestimos, refletindo o custo do credito e
influenciando o financiamento de consumidores e empresas.

CONFIANCA:

Aredugéo dos indices de confianga eleva a incerteza de familias e
empresas, enfraquecendo a disposicdo para decisdes de compra
e investimento de longo prazo. Esse cenario tende a postergar

Indicadores do aquisicdes, reduzir a tracdo da demanda e pressionar a
Ambiente de Custos velocidade de vendas, atuando como barreira para a dindmica de

langamentos e para o crescimento do mercado imobiliario.

DADOS ATUALIZADOS EM NOVEMBRO DE 2025.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL
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4° Trimestre, 2025. L 4 APEX

Mercado Residencial:
Brasil

Pesquisa CBIC



RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Empreendimentos Residenciais - Pesquisa CBIC

VISAO GERAL

UNIDADES LANCADAS 4T24 X 4T25

133.811 133.811
125.752 125.752

112.791
109.181
98774 101.962 101535 107041 100.679 105724
92.325
85.680 83.663
80.518 249 79172 78.915  79.5M 75.266
63.201 60.599 63.637
43.081
I 35.793
1721 122 124

1T20 2720 3720 4720 2721 3721 4T21 2722 3722 4722 1723 2723 3723 4T23 2T24 3724 4T24 1725 2725 3725 4T25 4T24 T 6,41% 4725

UNIDADES LANCADAS POR REGIAO 4T24 X 4T25
90.000 mNorte mNordeste Centro-Oeste mSudeste mSul B 3T24 m3T25 E
N ©
80.000 2 ~
©
70.000
60.000
50.000
(o2}
40.000 I | L ¥
S in o 3
30.000 P YR
20.000 < © 9
¥ w © 1
10.000 ij J g % 6
- J _I ] _
1720 2720 3720 4T20 1721 2721 3721 4T21 1722 2722 3722  4T22 1723  2T23 3723  4T23 1T24  2T24  3T24  4T24  1T25  2T25 3725  4T25 Norte Nordeste Centro-Oeste Sudeste Sul
168,8% 1-2,3% 1-1,6% 115,1% 110,00%

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O MES DE MARGO/26, OBTIDO POR MEIO DA BASE DE DADOS FORNECIDA PELA CBIC.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL I REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Empreendimentos Residenciais - Pesquisa CBIC

VISAO GERAL
UNIDADES VENDIDAS LT24 X 4T25
100079 08212 107:398 105,430 106.875 104516 109.439 107.398 109.439
) 85211 85.362 86.694 86.720 88.574
Ju459 81255 76.885 81.482 79913 81184 ..., 79167
5177147352IIIIIIIIIIIIIII
1T20 2720 3720  4T20 1721 2T21  3T21  4T21 1722 2T22 3722  4T22 1723  2T23  3T23  4T23  1T24  2T24  3T24  4T24 1725 2725 3725  4T25 4124 119% 4125
UNIDADES VENDIDAS POR REGIAO 4T24 X 4T25
70.000 m Norte mNordeste Centro-Oeste mSudeste mSul w424 m4T25 g
~ M
~ o
60.000 > o
0
50.000
40.000
[T}
R 3 -
30.000 5 R oo &
o g SN
20.000
© o s 8
M M ~
M M
1T20 2720 3720 4T20 1T21  2T21  3T21  4T21  1T22  2T22 3722 4T22 1723 2T23 3723 4T23 1724 2724 3724 4724 1725 2725 3725 4725 Norte Nordeste  Centro-Oeste Sudeste sul
1 -14,3% 1-0,4% 1-18,6% 799% 1-6,3%

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O MES DE MARGO/26, OBTIDO POR MEIO DA BASE DE DADOS FORNECIDA PELA CBIC.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL I REPRODUQAO PROIBIDA



RADAR IMOBILIARIO

Empreendimentos Residenciais - Pesquisa CBIC

VISAO GERAL

3 APEX

OFERTA FINAL DISPONIVEL 4T24 X 4T25
347.013 347.013
317.138 300773308979 313577 >>2*%° 313,048 313.512 306,222 321412 307.753308.067304 678 321255 317.271 315649 323.598 321.255
272130 285604
1 | I I I I I I I I I I I I I I l
1T20 2720 3720 4T20 1T21  2T21  3T21  4T21 1722 2T22 3T22 4T22 1723 2T23 3T23 4723 1724 2724 3T24 4T24 1725 2T25 3725 4725 4724 . 4725
, U7
OFERTA FINAL DISPONIVEL POR REGIAO 4T24 X 4T25
180.000
m Norte mNordeste Centro-Oeste mSudeste m®Sul m4TOL mATOS o
160.000 :
]
140.000 58
N
N
120.000 S
100.000 o g
O .
80.000 § g 2 s
® o
60.000 © o @
N N
40.000 o © < 9
Q = 2
20.000 S o
_ -— H
1T20  2T20 3720 4720 1721 2T21 3T21 4T21 1722 2T22 3T22 4T22 1723 2T23 3T23 4T23 1T24 2T24 3T24 4724 1725 2T25 3T25 4725 Norte Nordeste Centro-Oeste Sudeste sul
175,6% 1-5,5% 175,1% 1718,0% 12,2%

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O MES DE MARGO/26, OBTIDO POR MEIO DA BASE DE DADOS FORNECIDA PELA CBIC.

REPRODUCAO PROIBIDA
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RADAR IMOBILIARIO PY APEX

Empreendimentos Residenciais - Pesquisa CBIC

VISAO GERAL
VGV TRANSACIONADO (BILHC)ES RS) 4T24 X 4T25
70 68 67
59 " 63 64 65 65
i 49
40 40 42 40 41
- 33 31 34 31 >
1T20  2T20 3720 4T20 1721 2T21  3T21  4T21 1722 2722 3722  4T22 1123 2723 3723  4T23  1T24  2T24  3T24  4T24 1725 2T25 3725 4725 4724 L-4,4% 4725
ESCOAMENTO DA OFERTA (MESES)1 4T24 X 4T25

2 n8 m7 7 1,5

13,5 13,4
1,9
ns 1,2 . 1,2 ’ 106
10,4 10,0 10,4 10,3 ’ 10,0 9,8
I 9,4 I I 9,3 9,0 9,0 9,2 !
I 8,3

1720 2720 3T20 4T20 1721 2T21 3T21 4721 1722 2T22 3T22 4722 1T23 2723 3T23 4723 1124 2T24  3T24 4724 1T25 2T25 3T25  4T25

4724 1 8.9% 4725

FONTE: MAPEAMENTO DA EQUIPE DE ANALISE DA APEX PARTNERS REALIZADO DURANTE O MES DE MARCO/26, OBTIDO POR MEIO DA BASE DE DADOS FORNECIDA PELA CBIC.
'NUMERO DE MESES PARA O ESCOAMENTO DA OFERTA, CONSIDERANDO A MEDIA DE VENDAS DOS ULTIMOS 12 MESES, SE NAO HOUVER NOVOS LANGCAMENTOS.
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4° Trimestre, 2025. L 4 APEX

Mercado Residencial:
Espirito Santo



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

VISAO GERAL

Padrio @Alio Compacto @Lluxo ® Médio  Standard @ Super Luxo

84
Empreendimentos’

4.187
NUmero de unidades

'“:"'l}'eropgrtoi B .
MARIALORTIZEEG & Vitoria T A\ 4 R,
| | : 8 S 1.048 (25%)
Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario
.( A-PAU

£ ‘ : b SR ‘ RS 6,97 Bilhdes
S ) : . g ‘ VGV Total (Estimado)

Parque N N 5 TN

¥ Natural : JARDIMID% FPENHA

Municipal™ 37, ol )
Vale b S *\ Baia dolEspiritoiSanto AN VGV Disponivel (em estoque)

do Mulemba

RS 1,74 Bilhdes

TABUAZEIRO 5 - Py 9 v
&g X 63 2 . 3,51% 17,1 meses

g a0 I8 CREay IVV Médio? | Escoamento Estoque
Ilha de Vitdria

Morro Fonte Grande

36.090 1 17.960 | 8.042
Max. | Méd. | Min.
Prego Por m2 Disponivel (R$/m2)

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25. "EMPREENDIMENTOS COM UNIDADES DISPONIVEIS PARA VENDA. EMPREENDIMENTO SEM ESTOQUE PRIMARIO NAO SAO CONTABILIZADOS.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL I REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

VISAO GERAL

Padrio @Altoc Compacto Econdmico @Luxo ® Médio = Standard @ Super Luxo 86

angua

Empreendimentos’

7.786

o o> " : AN . ! v
‘ 8 R AR D M 8 d / Numero de unidades
L CAMPO GRANDE 3 : et ' YRGS iR, &
; BEX "'(.((R(I)?IS'Y&?O K3
iy i 1.802 (23,14%)

Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario

W S PARQUE
SLGRAMADO

NN S S N LR PUBN AN Sl RS$ 10,68 Bilhdes
. - . : : VGV Total (Estimado)

sién TR
JARDIM,CAMPORE S : \ s
(GRAND ERFEE J L JARDIM
B T Y x| } ASTECAY LY

R Al s S PR RS 2,47 Bilhdo
PADREIGABRIEL " . c & . .
& gt 4 Sy e S pRA b VGV Disponivel (em estoque)
A\ _" . \ 5 » - ¥ 7K : - .‘ Ve 'I .
= Foruar: P , ~‘.¢§VHAGP‘;R’;NHUN i 3,69% 16,27 meses
' ' Hs A Y IVV Médio | Escoamento Estoque

‘)A'?F'{\[') A e ;ocx'évl_qé
‘L}_gti\Nl(,(J ' ‘ s > "ll;‘i;ﬁ;{ll(.A
N7 39.305 1 16.000 | 4.935

Max. | Meéd. | Min.
Preco Por m2 Disponivel (R$/m?2)

Natural

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25. "EMPREENDIMENTOS COM UNIDADES DISPONIVEIS PARA VENDA. EMPREENDIMENTO SEM ESTOQUE PRIMARIO NAO SAO CONTABILIZADOS.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL I REPRODUGAO PROIBIDA




4° Trimestre, 2025. L 4 APEX

Mercado Residencial:
Vitoria - ES



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

VISAO GERAL

Padrio @Alio Compacto @Lluxo ® Médio  Standard @ Super Luxo

84
Empreendimentos’

4.187
NUmero de unidades

'“:"'l}'eropgrtoi B .
MARIALORTIZEEG & Vitoria T A\ 4 R,
| | : 8 S 1.048 (25%)
Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario
.( A-PAU

£ ‘ : b SR ‘ RS 6,97 Bilhdes
S ) : . g ‘ VGV Total (Estimado)

Parque N N 5 TN

¥ Natural : JARDIMID% FPENHA

Municipal™ 37, ol )
Vale b S *\ Baia dolEspiritoiSanto AN VGV Disponivel (em estoque)

do Mulemba

RS 1,74 Bilhdes

TABUAZEIRO 5 - Py 9 v
&g X 63 2 . 3,51% 17,1 meses

g a0 I8 CREay IVV Médio? | Escoamento Estoque
Ilha de Vitdria

Morro Fonte Grande

36.090 1 17.960 | 8.042
Max. | Méd. | Min.
Prego Por m2 Disponivel (R$/m2)

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25. "EMPREENDIMENTOS COM UNIDADES DISPONIVEIS PARA VENDA. EMPREENDIMENTO SEM ESTOQUE PRIMARIO NAO SAO CONTABILIZADOS.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL I REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA | RESUMOEXECUTIVO | VISAOGERAL

Vitoria / ES - 4T25

Visao Geral do Mercado

1.717 un.

Vendas - ultimos 12M

RS 2,58bi

VGV Transacionado- 12M

1.189 un.

Lancamentos - 15 empreend.

25,0%

Estoque Primario - 4T25

ESTOQUE - COMPOSIGAO

-1,1p.p.

VS 4T24 (26,1%—25,0%) - 1.048 un.

VENDAS

+24.,2%

crescimento 4T24-4T25 (289359
un.)

VGV

-12,40%

crescimento 4T24- 4T25 - RS2,58bi
12M

LANCAMENTOS

-60,8%

VGV lancamentos vs periodo anterior

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

Standard (93,91% VSO) e Compacto (86,96%) lideram absorcado; Luxo (76,9%) e Super Luxo
(66%) acumulam estoque — 3Q+4Q = 71% do inventario

» 25,0% primario em 4.187 totais - Jardim Camburi: 618 un. (IVV 7,12) - Mata Da Praia IVV 22,96 (maior pressdo) - Praia
Do Sua vV 0,27 (menor presséo)

1.717 un.em 12M (+5%) ; Médio domina com 718 un. (42%) ; Jardim Camburi lidera bairros com
898 un. (52% do volume)

» PraiaDo Canto 178 un. (10%) - Enseada Do Sua 147 un. - Santa Helena 116 un. - 3Q+4Q = 57% das tipologias
vendidas

R$2,58bi em 12M (estavel); Luxo+Alto = 42,7% do VGV (R$1,10bi) com 22,7% das unidades;
Jardim Camburi lidera (RS896M, 35%)

» Enseada Do SuaRS$517M (20%) - Praia Do Canto RS421M - Médio RS673M (26% VGV, 42% volume) - Super Luxo
RS$405M (15,7%) com apenas 57 un.

1.189 un., 15 empreend., R$1,19bi; Jardim Camburi = 78% dos langamentos (925 un./9
empreend.); Studio = 40% das tipologias

» 4T25:334un./4empreend. - Praia Do Canto 133 un. - Praia Do Sua 84 un. - Standard+Compacto = 89% das
unidades lancadas

REPRODU(;AO PROIBIDA



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

TOTAL DE UNIDADES X ESTOQUE ESTOQUE POR PADRAO ESTOQUE POR TIPOLOGIA
=g TOtal de Unidades g [ stOqUE Primario Estoque Relativo
4009 3895 3959 Y 45
— 3607 — 91 144 = Compacto 150 50 103 = Studio
— “' 40 = Standard ' .
217 / = Médio = 2Q
= Alto
1046 1065 915 1055 1048 325 = 3Q
° > o — ° = Lo 420 .40
= Super Luxo
4T24 1725 2725 3725 4725

NUMERO E ESCOAMENTO' DO ESTOQUE POR BAIRRO

= EStoque — e Escoamento do Estoque
618 ol
22,96
11,03
4,87 4,59 7.83 5,85 5,94 6.71 o
0,27 '
85
35 33 32 28 25 18 18 10 3 1
Jardim Camburi Enseada Do Sua Praia Do Canto Bento Ferreira Mata Da Praia Jardim Da Penha Barro Vermelho Santa Helena Monte Belo Praia Do Sua Santa Lucia Santa Luiza Maruipe

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25. ' NUMERO DE MESES PARA ESGOTAMENTO TOTAL DO ESTOQUE, CONSIDERANDO QUE NAO TENHAM NOVOS LANGAMENTOS.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL | REPRODUQAO PROIBIDA



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

RANKING DE VSO E IVV POR PADRAO

93,91% 86.96% = \/SO — \/\/
76,03%

67,01% 66,02%

Standard Compacto Luxo Medio Alto Super Luxo

RANKING DE VSO E IVV POR BAIRROS

97.22% m— \/SO —\/\/

85,48% 83,33%

O,
78,05% 76,19% 72,50% 3
68,97% 66,67%

50,00%

Maruipe Bento Ferreira Santa Lucia Monte Belo BarroVermelho  Jardim Camburi Santa Helena Enseada Do Sua PraiaDoCanto  Jardim Da Penha Mata Da Praia Santa Luiza

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25. ' NUMERO DE MESES PARA ESGOTAMENTO TOTAL DO ESTOQUE, CONSIDERANDO QUE NAO TENHAM NOVOS LANGAMENTOS.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL | REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

VENDAS ULTIMOS 12M

I Recorrentes EE L anGamentos e Total . — .
536 « O numero total de vendas nos ultimos 12 meses foi

de 1.717 unidades (5% maior do que o mesmo
359

periodo de 12 meses anterior, que foi de 1.632

279

209 208 UnidadeS) .
157 '
132 « O numero de vendas aumentou 24,2% do 4T24 para
- 0 4T25, saindo de 289 para 359 unidades no periodo.
4T24 1T25 2725 3T25 4T25
VENDAS POR PADRAO (12M) VENDAS POR TIPOLOGIA (12M) VENDAS POR BAIRRO (12M)
898
57
212 c : 190 224
469 ompacto = Studio
= Standard
= Médio
= 2Q
‘ 83 = Alto . 30
178
= Luxo 147 116
= 4Q 76 73 67 64 61 22
n S L 10 3 2
718 e . - - [ [ | [ [ | [
Jardim PraiaDo EnseadaDo SantaHelena JardimDa PraiaDo Sua Barro Bento Mata Da MonteBelo Santalucia  Maruipe Centro
Camburi Canto Sua Penha Vermelho Ferreira Praia

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUCAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

VGV TRANSACIONADO 12M (milhdes)

N Recorrentes  EEEEE | ancamentOos — e TOTAL . 2.
8544 ¢ « O VGV transacionado acumulado nos ultimos 12
729 o meses foi de aproximadamente 2,58 bilhGes de
asm/ﬁ reais. (praticamente o mesmo volume de 12 meses
' 408,68 .
anteriores)
2155  250.26 s00 229,99 «+ O VGV transacionado no 4T25  diminuiu
138,
- aproximadamente 12,40% com relagdo ao 4T24.
4T24 1T25 2725 3725 4725
VGV POR PADRAO 12M (MM) VGV POR TIPOLOGIA 12M (MM) VGV TRANSACIONADO POR BAIRRO 12M (milhdes)
895,93
173,65
405 333 '
66 = Compacto 196,34
= Studio
= Standard 939,88 516,74
e =1Q 421,25
= Medio
477,98 o0
674 673 "Alto - 206,59
" 151,77
= Luxo : 129,35 96,26
= 4Q ' 50,79 47,00 45,47
= Super Luxo . . - - 12,55 4,71 1,27
428 791,87
Jardim EnseadaDo  PraiaDo Jardim Da Barro Mata Da Santa Bento Monte Belo PraiaDo Sua Santalucia  Centro Maruipe
Camburi Sua Canto Penha Vermelho Praia Helena Ferreira

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

LANCAMENTOS ULTIMOS 12 MESES

_ ; _ -
—Unidades mpreendimentos « Nos Ultimos 12 meses foram lancados 15

4

empreendimentos totalizando 1.189 unidades
ofertadas.
+ O VGV total estimado desses lancamentos € de

aproximadamente 1,19 bilndes de reais. (60,84% a

menos do que o mesmo periodo de 12 meses anterior)

4T24 1725 2725 3T25 4725
LANGAMENTO POR PADRAO LANGCAMENTO POR TIPOLOGIA LANCAMENTOS POR BAIRRO
925
s Unidades e Empreendimentos
g1 2l 50,00 144,00
‘ 199,00 ‘ .
= Compacto = Studio
‘ - = Standard " = 1Q
= Médio 318,00 =2Q 2
550 = Alto = 3Q 2 1
= Super Luxo = 4Q 133
20 478,00 84 47
] — —
Jardim Camburi Praia Do Canto Praia Do Sua Barro Vermelho

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUCAO PROIBIDA




4° Trimestre, 2025. L d APEX

Mercado Residencial:
Vitoria - ES

Segmentacao por Padrao



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA | RESUMO EXECUTIVO | SEGMENTACAO POR PADRAO

COMPOSIGAO Médio (42%/718 un.) e Compacto (27%/469 un.) dominam volume; Luxo+Alto = 42,7% do VGV
Vitoria/ ES - 4T25 ~ com 22,7% das unidades
Analise por Padrao 6 pad roes + Standard VSO 93,91% / WV 1,62 - Compacto VSO 86,96% / IV 9,00 - Médio R$673M (26% VGV) - Luxo R$674M

Compacto - Standard - Medio _
(26% VGV, ticket ~R$3,2M)
Alto - Luxo - Super Luxo 1717 un. - R$2,58bi VGV 12M ’

L2%

Médio - maior participacio em vendas Médio +153_% e Compacto +587% aceleram no 4T25; Super Luxo +80% (1018 un.) avanga na
o faixa premium (>R$4M)
+ 1 5 3 /O » Médio 197 un. 4T25 (maximo do periodo) - Compacto 16 un. 4T25 (vs 4 no 4T24) - Super Luxo RS85M VGV 4T25 -
Médio - 4T24— 4T25 (78%197 Santa Lucia VSO Médio 89,47%

+587% un./trim.)

Compacto - maior crescimento 4125

Luxo -86% (42-6 un.) e Alto ~75% (12431 un.) retraem; Standard -80% apesar de VSO
o 93,91% — queda pontual, nao estrutural
- » Alto 178 un. 12M/ VS0 67,01% / RS428M - Luxo 212 un. / VSO 76,90% / RS674M - Standard 83 un. / RS66M - Luxo:
91% 86%

Barro Vermelho VSO 87,5%
Standard - melhor VSO Luxo - 4T24-4T25 (426 un./trim.)

_8 60/ Jardim Camburi domina vendas (898 un.), lancamentos (925 un./9 empreend.) e VGV
° _ (R$896M); Maruipe lidera VSO (97,22%)
Luxo - maior retracéo 4T25
ki 1 3 ba I r ros » Enseada Do SuaRS$S517M VGV (20%) - Praia Do Sua IVV 0,27 (menor presséo) - Mata Da Praia IVV 22,96 (maior
com atividade em vendas e pressdo) - Luxo: Barro Vermelho, Jardim Da Penha, Enseada Do Sua

lancamentos

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODU(;AO PROIBIDA



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO COMPACTO

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Compacto

196 = \/GV Transacionado (Milhdes) Recorrentes  emm|ancamentos « Empreendimentos de padréo Compacto possuem
. 1/5 . ° ao menos 50% de suas unidades de imoveis
pequenos de estudios, lofts e 1 dormitorio.
4 9 2 1 « Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 469 unidades
de padrdo Compacto, 27,31% do total, que
9,37 20,69 94,25 transacionaram R$333 Milhdes (13% do total).
I— + Asvendas aumentaram 587% do 4T24 para o 4T25.
4T24 1T25 2725 37125 4725
VENDAS POR TIPOLOGIA (12M) COMPOSIQAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Compacto Recorte Padrdo Compacto

/SO e—\/\/
95,00% 95,00%

m Studio
= 1Q
m 2Q

Bento Ferreira Mata Da Praia Barro Vermelho Jardim Camburi Praia Do Canto

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO STANDARD

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Standard

mmmm \/GV Transacionado (Milhdes)
23 30 23 16

Recorrentes s | ancamentos . -
+ Empreendimentos de padrao standard possuem um
4

—_— ticket médio entre o teto do projeto MCMV e
0 / 3 0 0
R$700.000.

« Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 83 unidades de

padréo standard, cerca de 4,83% do total, que
3.38 transacionaram R$66 Milhdes (2,56% do total) .
|

« Asvendas cairam 80% do 4T24 para o 4T25.

4T24 1725 2725 3725 4725
VENDAS POR TIPOLOGIA (12M) COMPOSIQAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Standard Recorte Padrao Standard

97,22%  \/SO e—\/\/

6 93,91% 93,83%
18
13
50,00%

m Studio
m1Q
= 2Q
= 3Q
66

Maruipe Bento Ferreira Jardim Camburi Mata Da Praia

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO MEDIO

3 APEX

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Médio

63 189

mmmm \/GV Transacionado (Milhdes)

Recorrentes s | ancamentos

165
———ee———

74,55

4T24 1T25

110 87
e
29 88

145,52

2725 3725

32

4725

VENDAS POR TIPOLOGIA (12M)
Recorte Padrdo Médio

COMPOSICAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Médio

Empreendimentos de padrdo Médio possuem um
ticket médio entre R$ 700.001 e R$ 1.250.000.
Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 718 unidades
de padrdo Meédio, cerca de 42% do total, que
transacionaram R$673 Milhdes (26% do total).
As vendas aumentaram 153% do 4T24 para o 4T25,

passando de 78 para 197 unidades.

1
0 109

m Studio

B

= 2Q

273

= 3Q
m 4Q

354

89,47%

Santa Lucia Santa Helena

Bento Ferreira Barro Vermelho

Jardim Camburi

/SO e—\/\/

Jardim Da Penha Praia Do Canto

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

3 APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO ALTO

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Alto

13

\

mmmm \/GV Transacionado (Milhdes)

Recorrentes s | ancamentos

1 23

88,43

4LT24 1T25

62,73

A
35 5
—_—
13 8 16
2T25 3725

4725

VENDAS POR TIPOLOGIA (12M)
Recorte Padrdo Alto

COMPOSICAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Alto

Empreendimentos de padrdo Alto possuem um
ticket médio entre R$1.250.001 e R$ 2.000.000.
Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 178 unidades
de padrdo Alto, cerca de 10,4% do total, que
transacionaram R$428 Milhdes (16,6% do total).
As vendas cairam 75% do 4T24 para o 4T25,

passando de 124 para 31 unidades.

29
51
33
= 1Q
m 2Q

= 3Q

m 4Q

9,
88,46% 85,48%

Praia Do Canto Monte Belo Barro Vermelho

Santa Helena

Jardim Da Penha

/SO e—\/\/

Jardim Camburi Enseada Do Sua Santa Luiza

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

3 APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO LUXO

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Luxo

29 50

mmmm \/GV Transacionado (Milhdes)
103

26
0

4LT24 1T25

Recorrentes s | ancamentos

2725 3725

4725

VENDAS POR TIPOLOGIA (12M)
Recorte Padrdo Luxo

COMPOSICAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Luxo

Empreendimentos de padrdao Luxo possuem um
ticket médio entre R$ 2.000.000 e R$ 4.000.000.

_ Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 212 unidades

" 0 0 de padrdo Luxo, cerca de 12% do total, que
transacionaram R$674 Milhdes (26% do total).

m m 35,06 As vendas cairam 86% do 4T24 para o 4T25,

passando de 42 para 6 unidades.

8 18
100 "

13

=1Q
= 2Q
= 3Q
m 4Q

87.50% 85,00%

83,75%

/SO e—\/\/

Barro Vermelho Jardim Da Penha

Enseada Do Sua

Praia Do Canto Mata Da Praia

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

3 APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO SUPER LUXO

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Super Luxo

VENDAS POR TIPOLOGIA (12M)
Recorte Padrdo Super Luxo

COMPOSICAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Super Luxo

mmmm \/GV Transacionado (Milhdes) Recorrentes s | ancamentos . -

s 16 9 1% . + Empreendimentos de padrao Super Luxo possuem

—_— — — um ticket médio acima de R$ 4.000.000.

° 0 0 0 " « Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 57 unidades
de padrédo Super Luxo (cerca de 3% do total) que
transacionaram R$405 Milhdes (15,7% do total).

m n * As vendas aumentaram 80% do 4T24 para o 4T25,
4T24 1725 2725 3705 4T25 passando de 10 para 18 unidades.

® 3Q
m 4Q

68,18%

Enseada Do Sua

/SO e—\/\/

67,09%

Praia Do Canto

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

REPRODUCAO PROIBIDA

DOCUMENTO CONFIDENCIAL




4° Trimestre, 2025. L 4 APEX

Mercado Residencial:
Vila Velha - ES



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

VISAO GERAL

Padrio @Altoc Compacto Econdmico @Luxo ® Médio = Standard @ Super Luxo 86

angua

Empreendimentos’

7.786

o o> " : AN . ! v
‘ 8 R AR D M 8 d / Numero de unidades
L CAMPO GRANDE 3 : et ' YRGS iR, &
; BEX "'(.((R(I)?IS'Y&?O K3
iy i 1.802 (23,14%)

Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario

W S PARQUE
SLGRAMADO

NN S S N LR PUBN AN Sl RS$ 10,68 Bilhdes
. - . : : VGV Total (Estimado)

sién TR
JARDIM,CAMPORE S : \ s
(GRAND ERFEE J L JARDIM
B T Y x| } ASTECAY LY

R Al s S PR RS 2,47 Bilhdo
PADREIGABRIEL " . c & . .
& gt 4 Sy e S pRA b VGV Disponivel (em estoque)
A\ _" . \ 5 » - ¥ 7K : - .‘ Ve 'I .
= Foruar: P , ~‘.¢§VHAGP‘;R’;NHUN i 3,69% 16,27 meses
' ' Hs A Y IVV Médio | Escoamento Estoque

‘)A'?F'{\[') A e ;ocx'évl_qé
‘L}_gti\Nl(,(J ' ‘ s > "ll;‘i;ﬁ;{ll(.A
N7 39.305 1 16.000 | 4.935

Max. | Meéd. | Min.
Preco Por m2 Disponivel (R$/m?2)

Natural

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25. "EMPREENDIMENTOS COM UNIDADES DISPONIVEIS PARA VENDA. EMPREENDIMENTO SEM ESTOQUE PRIMARIO NAO SAO CONTABILIZADOS.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL I REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA | RESUMO EXECUTIVO | VISAO GERAL

Standard (88,62% VSO) lidera absorgdo; Luxo (50,27%) acumula estoque — Luxo+Super Luxo
, = 52% do inventario (935 de 1.802 un.)
VilaVelha / ES - 4T25 _4 8
y p " p n » 23,1% primario em 7.786 totais - Coqueiral IVV 20,94 e Santa Paula IVV 20,57 (pressdo méaxima) - Soteco IVV 0,19
Visao Geral do Mercado (menor presséo) - 4Q+3Q = 73% do estoque tipologico
VS 4T24 (27,9%—23,1%) - 1.802 un.
3.390 un. 3.390 un. em 12M (+26%); Standard (1.068 un., 32%) e Médio (926 un., 27%) lideram; Praia De
Vendas - ultimos 12M o Itaparica domina com 1.079 un. (32%)
+ 1 7 y 4 3 /O » Praia DaCosta 508 un. (15%) - Vale Encantado 467 un. - Jockey De Itaparica 255 un. - 4Q = tipologia dominante
S crescimento 4T24 — 4T25 (6145721 (1.776 un., 52%)
. un.)
RS 3,06bi
VGV Transacionado - 12M
VGV R$3,06bi em 12M (+35%); Médio (32%/R$973M) e Luxo (20%/R$597M) dominam valor; Praia
o De Itaparica lidera (R$1,046bi, 34%)
2 427 +1 0 /O » Praia Da Costa R$812M (27%) - Jockey De Itaparica RS385M - Standard R$587M (19% VGV, 32% volume) - Luxo
n u n n crescimento 4T24 = 4T25 - RS3,06bI R$597M (20% VGV) com 5,5% das unidades
Lancamentos - 17 empreend. 12M (+35%)
2.427 un., 17 empreend., R$2,05bi (+15%); Praia De Itaparica = 37% dos langamentos (902

23,1%

%
Estoque Primario - 4T25 + 1 5 y 3 8 (o » 4T25:710 un./5 empreend. - Vale Encantado 512 un. - Praia Da Costa 308 un. - Medio+Alto = maior fatia de padrao
nos langamentos

un./9 empreend.); 4Q = 56% das tipologias

VGV langcamentos vs periodo anterior

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODU(;AO PROIBIDA



RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

TOTAL DE UNIDADES X ESTOQUE ESTOQUE POR PADRAO ESTOQUE POR TIPOLOGIA
=g TOtal de Unidades g [ stOquUE Primario Estoque Relativo
7 = Econdmico
o 7492 7813 7454 /786 280 180 234 62 oo
SN — = Compacto = Studio
= Standard = 1Q
= Médio = 2Q
1991 2190 1999 1771 1802 = Alto = 3Q
[ ® — —0 7Y = Luxo = 4Q
= Super Luxo
4T24 1725 2T25 3T25 4725
NUMERO E ESCOAMENTO!' DO ESTOQUE POR BAIRRO
= FStoque e Escoamento do Estoque
18,81 20,94 20,57
543
10,48
4,36 4,91 5,4 5,22 4,83
/\19 1,9
193 174 166
101
51
[ ] | I —
Praia De Itaparica Jockey De Itaparica Praia De Itapoa Coqueiral De Itaparica Praia Da Costa Vale Encantado Cocal Ataide Santa Monica Popular Soteco Santa Inés Interlagos Santa Paula

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25. ' NUMERO DE MESES PARA ESGOTAMENTO TOTAL DO ESTOQUE, CONSIDERANDO QUE NAO TENHAM NOVOS LANGAMENTOS.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL | REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vitoria/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

RANKING DE VSO E IVV POR PADRAO

m \/SO —|\/\/
88,62%
77,18% 75,17% 73,70% 73,21%

68,18%

Standard Medio Econdémico Compacto Alto Super Luxo Luxo

RANKING DE VSO E IVV POR BAIRROS

m \/SO — |\/\/

97,14% 93,57% 93,50% 92,31%

90,11% 88,03%

82,40% 80,45%

79,00% 76,56% 76,39% 72,45%

43,75%

[taparica Cocal Aribiri S&doTorquato  Interlagos Santa Inés Praia De PraiaDaCosta JockeyDe  Coqueiral De Ataide Praia De Itapoéd Vale Encantado SantaPaula SantaMonica
[taparica [taparica Itaparica Popular

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25. ' NUMERO DE MESES PARA ESGOTAMENTO TOTAL DO ESTOQUE, CONSIDERANDO QUE NAO TENHAM NOVOS LANGAMENTOS.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL | REPRODUGAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

3 APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA

VENDAS ULTIMOS 12M

W Recorrentes  WENEE Lancamentos  ====Total O numero total de vendas nos ultimos 12 meses foi
962
207 S0 de 3.390 unidades. (26,11% maior do que 0 mesmo
721 ' .
6/ periodo de 12 meses anterior)
553 .
457 450 513 463 « O numero de vendas aumentou 17,43% do 4T24
357 . )
257 287 258 para o 4T25, sendo que SO as unidades de
_ lancamento aumentaram 29,69%.
4T24 1725 2T25 3T25 4725
VENDAS POR PADRAO (12M) VENDAS POR TIPOLOGIA (12M) VENDAS POR BAIRRO (12M)
1079
154 186 24 547 = Econdmico 345 257
‘ ' 339
\ = Compacto . = Studio
» Standard 673 = 1Q
485 508 467
926 = Médio = 2Q
= Alto = 3Q 255 169
179 162
= Luxo . 4Q 144 142 100 -
32 17
1068 = Super Luxo 1776 . . . H B m = = 2 4
PraiaDe  PraiaDa Vale JockeyDe  Cocal Praia De Soteco  Coqueiral Rio Marinho Santalnés  Ataide Santa Séo Aribiri Interlagos
Itaparica Costa Encantado Itaparica [tapoa De Itaparica Mbnica  Torquato
Popular

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

3 APEX

VGV TRANSACIONADO 12M (milhdes)

941,2 N Recorrentes EEEEEE | ancamentos e Total
765,29 773,57
573,07
521,56 586,13 531,04
447,18
296 318,11 350,78
h B =
4T24 1T25 2725 3725 4T25

VGV POR PADRAO 12M (MM) VGV POR TIPOLOGIA 12M (MM)

VGV TRANSACIONADO POR BAIRRO 12M (milhdes)

O VGV transacionado acumulado nos ultimos 12
meses foi de aproximadamente 3,06 bilhées de
reais. (35,23% maior do que o mesmo periodo de 12
meses anterior)

O VGV 4725

aproximadamente 10% com relagdo ao 4T24.

transacionado no aumentou

1.046
160,46 167,97 26799 = Econdmico 151’65164,74 812
596,98 = Compacto 1.011.85 = Studio
586,89 4 standard ale)
= Médio 963,09 " 2Q 385
303,86 = Alto = 3Q 307
= Luxo = 4Q 139
83 72 56
43 36 31 22
973.19 = Super Luxo 765,31 - 12 4 4
- - | ] | — —
Praia De Praia Da Jockey De Praia De Vale Cocal Soteco Coqueiral Santa Inés Rio Ataide Santa Sao Aribiri  Interlagos
Itaparica Costa Itaparica Iltapod Encantado De Marinho Moénica  Torguato
Itaparica Popular

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA

LANCAMENTOS ULTIMOS 12 MESES

mmm Unidades Empreendimentos + Nos Ultimos 12 meses foram langcados 17
empreendimentos totalizando 2.427 unidades
ofertadas. (8 empreendimentos a menos do que o

mesmo periodo de 12 meses anterior).

+ O VGV total estimado desses langamentos € de

aproximadamente 2,05 bilndes de reais. (15,38%

aT24 1725 2125 5125 4125 maior do que o mesmo periodo de 12 meses anterior)
LANCAMENTO POR PADRAO LANGCAMENTO POR TIPOLOGIA LANCAMENTOS POR BAIRRO
902
N Unidades e Empreendimentos
604931 = Econdmico 172,00 223,00
5
\\‘ = Compacto 377,00 " 288,00 = Studio
\ = Standard = 1Q
‘ ‘ 1 1 1 1 1
= Médio = 2Q
303
= Alto = 3Q
240
= Luxo " 4Q 192 176
[
Praia De Itaparica Vale Encantado Praia Da Costa Coqueiral De Cocal Soteco Jockey De ltaparica Santa Ménica
Itaparica Popular

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUCAO PROIBIDA




4° Trimestre, 2025. L d APEX

Mercado Residencial:
Vila Velha - ES

Segmentacao por Padrao



RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

3 APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA | RESUMOEXECUTIVO | SEGMENTAGAO POR PADRAO

VilaVelha / ES - 4T25

Analise por Padrao

Econdmico - Compacto - Standard
Médio - Alto - Luxo - Super Luxo

32%

Standard - maior volume de vendas

+29%

Luxo-crescimento 4T24—4T25

88,62%

Standard - melhor VSO por padrao

-82%

Alto - maior retracédo 4T25

COMPOSIGAO

7 padroes

3.390un.-R$3,06bi VGV 12M

EM EXPANSAO

+29%

Luxo - 4T24-4T25 (4254 un./trim.)

EM RETRAGAO

-82%

Alto - 4T24—4T25 (21- 4 un./trim.)

GEOGRAFIA

15+ bairros

com atividade em vendas e

langamentos

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

Standard (32%/1.068 un.) e Médio (27%/926 un.) dominam volume; Médio (32%/R$973M) e
Luxo (20%/R$597M) dominam valor

» Standard VSO 88,62% (melhor absor¢do) - Luxo VSO 50,27% (462 un. estoque) - Médio RS973M (32% VGV) -
Luxo+Super Luxo = 52% do estoque em unidades

Luxo +29% (42-54 un.) e Compacto +417% aceleram no 4T25; Econdmico +113% (45-105
un.) cresce na base do MCMV

» Compacto VGV RS1IM 4T25 (maximo da série) - Econdmico 105 un. 4T25 (vs 45n0 4T24) - Luxo R$204M VGV 4T25
- Itaparica VSO Standard 97,14%

Alto -82% (21- 4 un.) e Médio -47% (155-82 un.) retraem no 4T25; Standard -22% com VSO
88,62% — quedas pontuais

» Médio 926 un. 12M / VS0 77,18% / RS973M - Alto 154 un. / VSO 73,21% / RS304M - Standard 1.068 un. / RS587M -
Super Luxo concentrado em 2T25-3T25

Praia De Itaparica lidera vendas (1.079 un.), lancamentos (902 un./9 empreend.) e VGV
(R$1,046bi, 34%); Itaparica VSO 97,14%

» Praia Da CostaR$812M VGV (27%) - Soteco IVV 0,19 (menor pressdo) - Coqueiral De Itaparica IVV 20,94 (maior
presséo) - Luxo: Praia Da Costa, Jockey De Itaparica

I REPRODU(;AO PROIBIDA



RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

3 APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO ECONOMICO

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Econdémico

135
45

4LT24 1T25

mmmm \/GV Transacionado (Milhdes)
87 102

Recorrentes s | ancamentos

105 + Unidades de padrdo econdémico tém ticket dentro do

teto do Minha Casa Minha Vida.

—
90
28 0

2725 3725

+ Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 547 unidades

de padréo econdmico, cerca de 16% total, que
transacionaram R$168 Milhdes (5,5% do total).

» As vendas aumentaram 113% do 4T24 para o 4T25,

4T25 passando de 45 para 105 unidades.

VENDAS POR TIPOLOGIA (12M)
Recorte Padrdo Econémico

COMPOSICAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Econémico

= 2Q
m 3Q

553

93,83%

/SO e—\/\/
93,57%

Aribiri

l . :

Cocal Vale Encantado

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

3 APEX

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO COMPACTO

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Compacto

mmmm \/GV Transacionado (Milhdes)

Recorrentes s | ancamentos . -
192 + Empreendimentos de padrao Compacto possuem

70
14 39 31/
e — ———————
—

32 34 36 46

ao menos 50% de suas unidades de imoveis

pequenos de estudios, lofts e 1 dormitorio.
« Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 485 unidades
de padrdo Compacto, 14,31% do total, que

47,13

VENDAS POR TIPOLOGIA (12M)
Recorte Padrdo Compacto

COMPOSICAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Compacto

s transacionaram R$267 Milhdes (8,74% do total).
Lo 1195 o705 3795 4T25 As vendas aumentaram 417% do 4T24 para o 4T25.

/SO e—\/\/
16 1

61 83

82,76%

m Studio 75,90%

= 1Q

57,89%

= 2Q
m 3Q

m 4Q

370

Praia Da Costa

Praia De Itaparica Praia De Itapod

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.
DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA



RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO STANDART

3 APEX

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Standard

270 mmmm \/GV Transacionado (Milhdes) Recorrentes e | angamentos . -
183 142 . 192 + Empreendimentos de padrao Standard possuem um
—_— — — ticket médio entre o teto do projeto MCMV e
6
! * 2 e 45 R$700.000.
+ Nos Uultimos 12 meses, foram vendidas 1.068
unidades de padrdo Standart, cerca de 32% do total,
que transacionaram R$587 Milndes (19% do total) .
4T2u 1725 o725 3795 4T25 + Asvendas cairam 22% do 4T24 para 0 4T25.
VENDAS POR TIPOLOGIA (12M) COMPOSIQAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Standart Recorte Padrdo Standart
98,37% % 5 /SO em— [\
57 o7.14% 95,83% 92,86% 92,31% 90,11% 89.21% 68.03%

& 161
247
3
m Studio
= 1Q
= 2Q
= 3Q
® 4Q
957

Praia Da Costa Aribiri Sé&o Torquato

Jockey De
Itaparica

Itaparica

Praia De
Itaparica

Interlagos

85,92%

76,56% 76,39%

43,75%

43,28%

Santa Mbnica
Popular

Santa Paula

Praia De ltapod Coqueiral De Ataide
[taparica

Santa Inés

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO MEDIO

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Médio

VOV Transacionado (Minoes) ecorentes —taneamentos + Empreendimentos de padrdao Médio possuem um
130 1 . '3 57 ticket médio entre RS 700.001 e R$ 1.250.000.
25 88 121 126 45 « Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 926 unidades
de padrdo Medio, cerca de 27% do total, que
337,22 transacionaram R$973 Milhdes (32% do total).
m + Asvendas cairam 47% do 4T24 para o 4T25, passando
4T24 1125 2125 3725 4T25 de 155 para 82 unidades.
VENDAS POR TIPOLOGIA (12M) COMPOSICAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Médio Recorte Padrdo Médio
— /SO e \V/
90,82%
= Studio 77.67% 7710% 71,92%
= 1Q
= 2Q
479 = 3Q
m 4Q
Praia De Itapo Praia Da Costa Praia De Itaparica Jockey De Itaparica

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA



RADAR MERCADO RESIDENCIAL

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO ALTO

3 APEX

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Alto

mmmm \/GV Transacionado (Milhdes)

Recorrentes s | ancamentos

4LT24 1T25 2725 3725

49 47
21 29
4
e — —
——8
1 10 15 0 0
74,57

COMPOSICAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Alto

VENDAS POR TIPOLOGIA (12M)
Recorte Padrdo Alto

« Empreendimentos de padrdo Alto possuem um
ticket médio entre R$1.250.001 e R$ 2.000.000.

+ Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 154 unidades
de padréo Alto, cerca de 4,5% do total, que
transacionaram R$304 Milhdes (10% do total).

« As vendas cairam 82% do 4T24 para o 4T25,

passando de 124 para 31 unidades.

96,49%

® 3Q
m 4Q

Jockey De Itaparica

75,23%

Praia Da Costa

/SO e—\/\/

O,
58,06% 55,00%

Praia De Itapod Praia De Itaparica

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL

REPRODUCAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO LUXO

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Luxo

mmmm \/GV Transacionado (Milhdes) Recorrentes e | angamentos

« Empreendimentos de padrdo Luxo possuem um
42 ticket médio entre R$ 2.000.000 e R$ 4.000.000.

29 35
10
—— \— R - Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 186 unidades

13 7 0 de padrdo Luxo, cerca de 5,5% do total, que
transacionaram R$597 Milhdes (20% do total).
m * As vendas aumentaram 29% do 4T24 para o 4T25,
4T24 125 2725 3705 4T25 passando de 42 para 54 unidades.
VENDAS POR TIPOLOGIA (12M) COMPOSICAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Luxo Recorte Padrdo Luxo

/SO e—\/\/

62,38%
55,65%

m 3Q
m 4Q
0,11%
7,89%
I

Praia Da Costa Jockey De Itaparica Praia De Itapod

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA




RADAR MERCADO RESIDENCIAL n APEX

Empreendimentos Residenciais - Vila Velha/ES

ANALISE DA CONCORRENCIA - PADRAO SUPER LUXO

VENDAS ULTIMOS 12M
Recorte Padrdo Super Luxo

Recorrentes s | ancamentos

= \/GV Transacionado (Milhdes) . =
+ Empreendimentos de padrao Super Luxo possuem

0 0 0 0 1
e — um ticket médio acima de RS 4.000.000.
15
0 0 ’ 0 « Nos ultimos 12 meses, foram vendidas 24 unidades

de padréo Super Luxo (cerca de 0,7% do total) que
transacionaram R$160 Milhdes (5,25% do total).

5,20
4T24 1T25 2725 3725 4725
VENDAS POR TIPOLOGIA (12M) COMPOSIQAO POR BAIRRO
Recorte Padrdo Super Luxo Recorte Padrdo Super Luxo

/SO e—\/\/

68,18%

m 4Q

Praia Da Costa

FONTE: PESQUISA GEOBRAIN REALIZADA DURANTE O 4T25.

DOCUMENTO CONFIDENCIAL REPRODUQAO PROIBIDA
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