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Disclaimer

O conteudo dos relatorios ndo pode ser reproduzido, publicado, copiado, divulgado, distribuido, resumido, extraido ou de outra forma referenciado, no todo ou em parte,
sem o consentimento previo e expresso da Futura Inteligéncia.

Nossas analises séo baseadas em informagdes obtidas junto a fontes publicas que consideramos confiaveis na data de publicacéo, dentre outras fontes. Na medida em que
as opinides nascem de julgamentos e estimativas, estdo naturalmente sujeitas a mudancas. O conteudo dos relatorios € gerado consoante as condi¢des econdmicas,
politicas, entre outras, disponiveis na data de sua publicacdo, de modo que as conclusdes apresentadas estdo sujeitas a variagdes em virtude de uma gama de fatores
sobre 0s quais a Futura Inteligéncia néo tem qualquer controle. Cada relatorio somente e valido na sua respectiva data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas
conclusdes. A Futura Inteligéncia ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular tais relatorios em virtude de qualquer acontecimento
futuro. Nossos relatorios possuem carater informativo e ndo representam oferta de negociagcéo de valores mobiliarios ou outros instrumentos financeiros em qualquer
jurisdi¢go.

A Futura Inteligéncia ressalta que os relatorios n&o incluem aconselhamentos de qualquer natureza, como legal ou contabil. O conteudo dos relatdrios ndo € e nem deve ser
considerado como promessa ou garantia com relagdo ao passado ou ao futuro, nem como recomendagé&o para qualquer fim. As informagdes disponibilizadas no conteudo
dos relatorios ndo possuem relagcdo com objetivos especificos de investimentos, situacdo financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario especifico, nédo
devendo servir como unica fonte de informagdes no processo decisorio do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um
profissional devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoas e a sua tolerancia a risco. Portanto, nada nos
relatorios constitui indicacdo de que a estratégia de investimento ou potenciais recomendac¢des citadas sédo adequadas ao perfil do destinatario ou apropriadas as
circunstancias individuais do destinatario e tampouco constituem uma recomendacgéo pessoal. O recebimento do conteudo dos relatorios ndo faz com que vocé esteja
automaticamente enquadrado em determinadas categorias de investimento necessarias para a aplicagdo em alguns produtos e servigos. A verificacdo do perfil de
investimento de cada investidor devera, portanto, sempre prevalecer na checagem dos produtos e servigos aptos a integrarem sua carteira de investimentos, sendo certo
que nos reservamos ao direito de eventualmente recusarmos determinadas opera¢des que ndo sejam compativeis com o seu perfil de investimento. A Futura Inteligéncia
mantem, ou tem a intencédo de manter, relacdes comerciais com determinadas companhias cobertas nos relatorios. Por esta raz&o, os leitores devem estar cientes de
eventuais conflitos de interesses que potencialmente possam afetar os objetivos dos relatorios. Os leitores devem considerar os relatorios apenas como mais um fator no
eventual processo de tomada de deciséo de seus investimentos. A Futura Inteligéncia, suas empresas afiliadas, subsidiarias, seus funcionarios, diretores e agentes ndo se
responsabilizam e ndo aceitam nenhum passivo oriundo de perda ou prejuizo eventualmente provocado pelo uso de parte ou da integralidade do conteudo dos relatorios.
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B APEX
Ambiente Macro > Atividade Econdmica

Economia desacelera, mas sem sinais de recessio Projecao PIB 2025

Construcgao +1.8%

PIBBrasil 1D 3o || FOV)
(Boletim Focus) Construcédo
(CBIC) +1,3%

Crescimento real acumulado nos ult. 4 trimestres (%)
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Fonte: IBGE, 2026.



Ambiente Macro » Politica Monetaria

InNfFoMoney

Ritmo de corte da Selic em
2026 sera guiado por inflacéo
e incerteza em ano eleitoral

12,25%

Expectativa FOCUS para
Selic ao final de 2026.

Taxa Selic (%)
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Fonte: Boletim FOCUS e IBGE, 2025.
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Dolar mais fraco ajuda na
convergéncia dainflagcéo

4,0%

Expectativa Focus para o
IPCA ao final do ano atual.

IPCA acumulado nos ultimos 12 meses (%)
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Ambiente Macro > Confianca

Empresarios da industria de construcdo e Consumidores seguem otimistas, mas em tendéncia de queda

indice de Confianca

(FGV)
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Fonte: FGV Ibre, 2024.
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Ambiente de Demanda



Demanda > Empregos

Mercado de Trabalho esta aquecido e dindmico, mesmo
com juros altos

Taxa de Desocupacéo:

I
5 6% — o

Construcgao Civil (Brasil):

de trabalhadores formais

Taxa de desocupacao (%)

e Brasi| Espirito Santo

de empregos nos ultimos 5 anos
BReES:

Menor nivel historico
de desocupacao

Empresas do setor:

relatam dificuldade para encontrar
m&o de obra qualificada

2,6

2
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Fonte: CAGED e FGV, 2025.

Fonte: IBGE PNAD, 2025.



Demanda > Renda
Poder de compra do brasileiro segue subindo

Renda Média Mensal Real (RS)

3.600

3.507 cresce

amedida que o desemprego reduz
e arenda media sobe

3.400

3.200

Maior nivel historico

3.000

Maior nivel historico

de renda média massa de rendimentos mensal
2.800 (+5,5% nos ultimos 12 meses)

Fonte: IBGE, 2026.
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Fonte: IBGE PNAD, 2026.



Demanda > Intencao de Compra

Desejo por compra de imoveis segue em alta, acima da media de 2024

Intencdo de Compra de Imoveis (%)
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m Pretende comprar, mas ainda ndo comegou a procurar
Pretende comprar e ja esta procurando na internet

® Pretende comprar e ja comecou a visitar imobiliarias, stands de vendas e imadveis

Antes da Pandemia

Fonte: CBIC, 2026.



Demanda > Intencao de Compra

Intencédo de Compra de Imoveis (%)

1 Intengo Sem intengdo

Acima de RS 20 mil _ 48

De R$10aR$ 20 mil _ 53

DeR$5aR$10 mil _ 52

DeR$2,5aR$ 5 mil _ 52

Fonte: CBIC, 2026.

Intencédo de Compra de Imoveis (%)

1 Intengéo Sem intengdo

Geracdo Z (21a 28 anos) _ 39
GeracdoY (29 a 44 anos) 49
Geracao X (45 a 60 anos) 59

Baby Boomers (61a 80 anos)
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Ambiente do Setor



Ambiente do Setor > Insumos

Alta demanda por Imoveis e escassez de Mao de Obra pressionam o inflagdo da Construcao Civil (INCC)

INCC - indice Nacional de Construcéo Civil

(% acumulada nos ult. 12 meses) Dez/25:
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Fonte: FGV, 2025.



Ambiente do Setor > Lancamentos

O atual nivel de estoque € baixo, em comparacao ao volume de
vendas de novos imoveis

15 meses

nivel de estoque saudavel

Atividade Imobiliaria Residencial

(em mil unidades)
+59% |- g NUmero de meses para o escoamento
mmm \/endas Langamentos = ——Estoque
450 Vendas da oferta
: Considerando a media de vendas dos ultimos 12
400 +21 % [ > meses, se Ndo houver novos langamentos, a

oferta final se esgotariaem 9 meses.

Vendas
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Fonte: Brain e CBIC, 2025.



B APEX

Ambiente do Setor > Valorizacao Imobiliaria

Demanda alta, baixo estoque e aumento do custo de construg¢ao impulsionam o valor do m2 acima da inflagcado

Preco médio por m2 Brasil: Vitoria: Vila Velha:
Residencial (2025) RS 9,6 mil RS 14,1 mil RS 10,2 mil
2024: RS 9,4 mil 2024: RS 12,3 mil 2024:RS 9,1 mil
Valorizacdo do m2 residencial (RS/m?2)
Brasil mVitéria mVilaVelha Vitoria - ES
15,1% o . Entre as 1.000 melhores cidades do
2 maior PIB mundo para se viver no ranking as
12.3% 12,5% Per capita entre as capitais Oxford Economics
11,2% 11,5%
7.7%
>.% | VilaVelha - ES
5,1%
1,8% Maior 2° melhor
[ ] valorizagdo imobiliaria cidade para investir
do Brasil nos ultimos 3 anos em imoveis no Brasil
2023 2024 2025

Fonte: CLP, IPS Brasil, Atlas Brasil, IBGE, FGV, Oxford 2024



€ APEX

Ambiente de Crédito



Crédito Imobiliario » Credito e Atividade Economica

Credito € um canal de impulso ao consumo e investimento
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Fonte: Bacen e IBGE, 2025.
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Variagdo em 12 meses
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*projecado FGV para PIB da Construgéo



Credito Imobiliario > Funding Imobiliario

Concessao de Credito Imobiliario tem potencial para crescer, em que pese a atratividade e custos

Crédito Imobiliario: Concessao nos ultimos 12 meses em proporg¢ao ao PIB

Total e==PessoaFisica ==Pessoa Juridica Concessao de
3,5% Credito
3 (o]
(12 meses)
o
, 196
2,5% doPIB
2,0% Pessoa Fisica
1,8%
1:5% do PIB
1,0% Pessoa Juridica
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0.5% =+ \ doPIB
0,0%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: Bacen e IBGE, 2025. Recordes: 3,0% doPIB (2,4% PFe0,6% PJ)



B APEX

Crédito Imobiliario » Concessoes

Juros ainda em patamares altos reduz a atratividade do credito.
Por outro lado, forte demanda viabiliza novas concessdes £ Abecip projeta
S +16%
ABECIP  n3s concessdes em 2026,
Atratividade do Financiamento Imobiliario apos crescimento de
Volume de concessoes (RS bilndes) —Taxa média de financiamento (% a.a.) 3% em 2025
12 25

20 Numeros de 2025

15

concessao de
10 Crédito Imobiliario

0 0 taxa media de
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Financiamento

Fonte: Bacen e ABECIP, 2024.
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Empreendimentos

Residenciais



Empreendimentos Residenciais > Vitoria
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B APEX

VISAO GERAL

83
Empreendimentos

3.971
Numero de unidades

1.042 (26,24%)
Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario

RS 6,62 bilnoes
VGV Total (Estimado)

RS 1,74 bilhdo
VGV Disponivel (em estoque)

Maximo: RS 42.310
Média: R$17.960
Minimo: R$7.710

Preco por m2 Disponivel (R$/m2)




Mercado Imobiliario

Estoque Disponivel

Vltérla R$1,7 bi

Acumulado dos ultimos 12 meses:
VGV Vendas (2025) VGV Langamentos

RS 2,6 bi RS 1,2 bi

. Estoque atual equivale a
fes (+11% vs. 2024)

7,8 meses de venda

B Vitoria: VGV de Vendas PRE 3
=z (RS milhdes) ;“}fj_“; i
- - Media Brasil: 8,9 meses | B
m 2024 m2025 -~
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Fonte: GeoBrain, 2025 @& B . ,, N =



B APEX

Empreendimentos Residenciais > Vila Velha

VISAO GERAL
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87
Empreendimentos

8.002
Numero de unidades

1.808 (22%)
Unidades Disponiveis (em estoque)
Estoque Primario

RS 10,97 bilhdes
VGV Total (Estimado)

RS 2,48 bilhdes
VGV Disponivel (em estoque)

Maximo: RS 39.304
Média: R$ 15.960
Minimo: RS 4.935

Prego por m2 Disponivel (R$/m2)




Mercado Imobiliario

Vi I a Ve I h a quzljsisglimvel

Acumulado dos ultimos 12 meses:

VGV Vendas (2025)

RS 3,1bi

(+65% vs. 2024)

547

VGV Lancamentos (2025)

RS 2,1bi

Vila Velha: VGV de Vendas
(RS milndes)

m 2024 m2025
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Estoque atual equivale a
6,4 meses de venda

Meédia Brasil: 8,9 meses

€ APEX



Lucas Schuller ’ APEX

Especialista Econdmico da Apex

APEXPARTNERS.COM.BR
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